G

RESIDENZ MAYBURG BY MARRIOTT

SALZBURG / HAUNSPERGSTRASSE 41

ROSSNUTZENDARSTELLUNG

Barvariante

5 % KOMMANDITANTEILE
Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 1.522.500 *)

Eigenmittel Kommanditist

2020 397.500

2021 375.000
772.500

Fremdkapital

Bankdarlehen Kommanditgesellschaft 750.000

Erfolgskennziffern

Gesamtkapitalrtickfluss inkl. Verkaufserlos 2032 **)
Gesamtertrag in Euro nach Steuer

Gesamtertrag in % des eingesetzten Kapitals nach Steuer

@ Eigenkapitalrendite pro Jahr nach Steuern bis 06.2032

Ubersichtsdarstellung Chancen | Risiken
Mogliche Verkaufsszenarien und Auswirkungen auf die Eigenkapitalrendite

Angenommene Verkaufspreise 06/2032"

EUR  24.360.000 EUR  30.450.000 EUR  34.598.000 EUR  36.540.000
(20% Wertriickgang der (derzeitige Gesamt- (Angenommene Wert- (20% Wertsteigerung der
Gesamtinvestitionskosten) investitionskosten) steigerung von rd. 1% p.a.) Gesamtinvestitionskosten)

*k)

Durchschnittliche Eigenkapitalrendite pro Jahr nach Steuern bis 06/2032
0,3% p.a. 2,7% p.a. 4,3% p.a. 5,1% p.a.

7 Verkaufspreise vor Immobilienertragssteuer
" Angenommene Steuerprogression 50%

(

Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet sdmtliche Nebenkosten inkl. 1,50% Beratungshonorar, die
Erwerbsnebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebihr und Kaufvertragskosten sowie die voraussichtlichen
Finanzierungskosten und Bauzeitzinsen.

**) Der Gesamtkapitalriickfluss ergibt sich aus den Gesamteinnahmen nach Steuern zzgl. den eingesetzten Eigenmitteln der

Die

Kommanditisten.

Prognoserechnungen sttitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und rechtlichen

Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Pachteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag
auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen der Marktverhéitnisse wird keine Haftung iibemommen.
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RESIDENZ MAYBURG BY MARRIOTT

SALZBURG / HAUNSPERGSTRASSE 41

GROSSNUTZENDARSTELLUNG

5 % KOMMANDITANTEILE

Liquiditatsdarstellung bei einem anteiligen Verkaufspreis EUR 1.569.708 *)

Ergebnis

Eigenmittel Steuer- RS, TS § Entnahmen aus Entnahmen Er'trag.auf Gebundenes
Jahr L . Zahlung e Kapitaleinsatz L s
Kommanditist ergebnis Pt ) Verkauf  nach Steuer P Kapital )
Steuer **¥) - )
2020 397.500 -30.900 397.500
2021 375.000 -39.950 772.500
2022 -37.895 5.500 5.500 0,71 % 767.000
2023 10.782 33.000 33.000 4,27 % 734.000
2024 10.782 33.000 33.000 4,27 % 701.000
2025 11.621 33.000 33.000 4,27 % 668.000
2026 12.475 36.000 36.000 4,66 % 632.000
2027 13.344 36.000 36.000 4,66 % 596.000
2028 14.228 36.000 36.000 4,66 % 560.000
2029 15.128 36.000 36.000 4,66 % 524.000
2030 16.043 36.000 36.000 4,66 % 488.000
2031 16.974 36.000 36.000 4,66 % 452.000
2032 10.911 29.619 47.208 76.826 9,95 % 375.174
Verkaufspreis nach Immobilienertragssteuer 1.569.708
abzgl. Bankdarlehen der Kommanditgesellschaft - 750.000
Kapitalriickfluss nach Steuer 819.708
abzgl. Eigenmittel Kommanditist inkl. Beratungshonorar - 772.500
Ergebnis aus Verkauf 47.208
Durchschnittliche Eigenkapitalrendite pro Jahr nach Steuern bis 06/2032: 4,47 %
*) Angenommene Wertsteigerung in Hohe von rd. 1% p.a.. Angenommener Verkauf 06/2032.
**) Bei einer Steuerprogression von 0% ab dem Jahr 2020 . Im Jahr 2032 wird zusatzlich die Steuer aus dem Jahr 2033
beriicksichtigt.
) Monatliche Auszahlung der Entnahmen. 2032 inkl. rechnerischen kumulierten Liquiditatsiiberschuss.
Y Ergibt sich aus der Differenz des angenommenen Verkaufspreises abzgl. des Bankdarlehens der KG und der
eingesetzten Eigenmittel der Kommanditisten.
FHHEE) Ertrag nach Steuer auf die Eigenmittel der Kommanditisten.
) Kumuliertes Ergebnis aus den Eigenmitteln der Kommanditisten und den Entnahmen nach Steuern.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und rechtlichen
Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Pachteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag
auswirken. Fur die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung tibernommen.

Seite 2 von 2 / 205 - BLOOM Vermdgensentwicklung



