[FA | s der effekt

Anlageberatung
IHRES INVESTMENTS

IHRE GEFORDERTE UND STEUERLICH VARIANTE BARZEICHNUNG
BEGUNSTIGTE ERTRAGSIMMOBILIE 5,00 % KOMMANDITANTEILE

VERSPROCHEN - GEHALTEN

38 FERTIGGESTELLTE UND

AN BAUHERREN UBERGEBENE NEUBAUHERRENMODELL
OBJEKTE 2018 - 2020 1210 Wien | Friedrich-Manhart-Strafie 4
Entwicklungs GmbH & Co KG

Mehr vermietbare Flache geschaffen +1,07%

Hohere Mieteinnahmen erméglicht +1,35%
Baukosten eingehalten + 0,94%
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der mehrwert

MIT SYSTEM

FORDEROPTIMIERUNG

« Sie erhalten ein gefoérdertes Landesdarlehen mit 1,0%
Fixzins auf 20 Jahre

SICHERHEITENOPTIMIERUNG

 personliche Firmenbucheintragung, Risikostreuung
durch Mietpool (kein Einzelvermietungsrisiko)

ERTRAGSOPTIMIERUNG

» neben den Gestehungskosten einer Immobilie fallen
auch Nebenkosten wie Grunderwerbsteuern, Gebiihren,
Notarkosten, Bauzeitzinsen usw an. Diese rund 10%
Nebenkosten sind enthalten

« aufgrund der Férderungsbestimmungen darf wahrend
der Férderungslaufzeit vom Mieter nur eine reduzierte
Miete von rund 9,00 pro m? Nutzflache verlangt werden.

Entscheidungen treffen Sie als Eigentiimer,
die Arbeit iiberlassen Sie den Profis!

» Nebenkosten gemifB Wartungserlass 2021 fiir Instand-
haltungs- und Reparaturkosten zzgl. Kosten fiir Verwaltung Die fiir den Mieter giinstigere geférderte
sowie Riicklage fiir Leerstehung und Mietausfall sind Miete fiihrt dabei zwangslsufig zu einer
eingerechnet. wesentlich héheren Vermietungsstabilitat. Der
Vermietungsgrad liegt in der Regel bei
IFA-Bauherrenmodellen bei rund 97%.

 IFA gewihrleistet die komplette Umsetzung inkl. recht-
licher, wirtschaftlicher und steuerlicher Betreuung,
Finanzierung, Férderung u.a.m. bis zur professionellen
und nachhaltigen Vermietung und Verwaltung mit der
Erfahrung aus tiber 480 Projekten

STEUEROPTIMIERUNG

« Abschreibungen von Aufwendungen fiihren zu sofortigen M e h rwe r'(t/ 1 \ \)
der/15S AfA

Steuerbegiinstigungen und reduzieren Ihren tatsachlichen
Eigenaufwand .

« anstelle der iiblichen Normalabschreibung auf 67 Jahre — o
(1,5% p.a.) wird eine beschleunigte Abschreibung auf M rl’#‘nd 1too /onach Steuernin15 Jahren
15 Jahre (6,7% p.a.) beansprucht. Diese fiihrt zu einem enrer rag

rund 100% héheren Nettoertrag wahrend der Begiinsti-
gungsphase

Beispiel: beschleunigte Abschreibung.

AfA Normal 67 Jahre 15% p.a. AfA %5 15 Jahre 6,7% p.a.

Nettoeinnahmen 51.479 Nettoeinnahmen 51479
minus Steuerzahlung -7.540 plus Steuerersparnis 46.310
Nettoeinnahmen nach Steuer 43.940 Nettoeinnahmen nach Steuer 97.790

Diese Kurzinformation dient reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf von Kommanditanteilen. Die Darstellungen in der Kurzinformation und insbesondere
die enthaltene GroBnutzendarstellung dienen Anschauungszwecken, sind stark vereinfacht dargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.Grundlage fiir den Erwerb
von Kommanditanteilen sind ausschlieBlich die Dokumentation, die abgeschlossenen Vertrage sowie die Beschliisse bei der konstituierenden Gesellschafterversammilung.
Alle Zahlen in Euro.
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das zahlenhild

GROSSNUTZENDARSTELLUNG

Berechnung Barzeichner

Kommanditanteil: 5,00 % 1210 Wien | Friedrich-Manhart-StraBe 4
Steuerprogression: 50% Entwicklungs meH & Co KG ) .

Gesamtinvestitionskosten inkl. aller Nebenkosten: 225.838 ?Z%ErJaihtL)mgszgltkr)aurp B:_Uph‘f's * Eorqberlaufzelt

inkl. Landesdarlehen gefordert (kalk. Zinssatz 1,0%): 24.000 ahre) sowie begunstigte Abschreioung
BAUPHASE

MITTELHERKUNFT 2021-2043

Eigenaufwand 2021 201.838
abziglich Barzeichnerbonus -3.500
erforderliches Investment 198.338
abzliiglich Steuereinsparung -18.952

Tatsachlicher Eigenaufwand 179.386

nach Steuer

ERTRAG
bis zum Ablauf der 1/15 AfA 2037

B 46% gebundenes Kapital
@ Nettozufluss nach 5336

Ertragssteuern jahrlich W 29% Steuerriickfluss

B 25% Mieten bereinigt um Zinsaufwande

bezogen auf tatsachlichen
Eigenaufwand nach Steuer p.a.

30%
entspricht einer Rendite von 4,1% jahrlichim ERTRAG

Vergleich zu einer KEStpflichtigen Veranlagung!!!

ab Darlehenstilgung
(Annahme: 27)5% KESt-Abzug fiir Ertrage aus Kapitalvermégen)

Mieteinnahmen nach Nebenkosten
vor personlicher Steuer

5.247 p.a.

5,3 % zu gebundenem Kapital 99.647

arbeitsfreies Zusatzeinkommen +
Immobilienwert fiir Generationen

Diese Kurzinformation dient reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf von Kommanditanteilen. Die Darstellungen in der Kurzinformation und insbesondere
die enthaltene GroBnutzendarstellung dienen Anschauungszwecken, sind stark vereinfacht dargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.Grundlage fiir den Erwerb
von Kommanditanteilen sind ausschlieBlich die Dokumentation, die abgeschlossenen Vertrage sowie die Beschliisse bei der konstituierenden Gesellschafterversammlung.
Alle Zahlen in Euro.
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informationen

ZUM OBJEKT

« Abbruch des Altgeb3udes und Errichtung eines Neubaus
* 722 m?ertragsbewertete Nutzflache
12 Wohnungen (von 42 m? bis 79 m?)

« voraussichtlicher Baubeginn Marz 2022

geplante Fertigstellung Mai 2023
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Der 21. Wiener Bezirk Floridsdorf entstand aus sechs
eigenstandigen Gemeinden. Eine davon ist Stammersdorf,
gelegen beim IFA Projekt Friedrich-Manhart-StraB3e 4. Hier
trifft Stadtleben mit guter Infrastruktur auf beinahe dorfliche
Idylle. Man lebt in Wien und ist dennoch mit wenigen Schritten
in der Natur. 2020 lebten in Floridsdorf 165.673 Personen, nach
Favoriten und Donaustadt der bevélkerungsstarkste Bezirk.
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VERMOGENSENTWICKLUNG

Herbert Kokol | BLOOM Vermégensentwicklung

IFA Premium Partner 2021

Kaiserin Elisabeth-StraBe 2 2340 | M&dling

+43 664 833 4433 | herbert.kokol@bloom.at | www.bloom.at

Neubauherrenmodell N°483
1210 Wien | Friedrich-Manhart-StraBe 4
Entwicklungs GmbH & Co KG
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Diese Kurzinformation dient reinen Werbezwecken und nicht als Angebot zum Kauf
von Kommanditanteilen. Die Darstellungen in der Kurzinformation und insbesondere
dieenthaltene GroBnutzendarstellungdienen Anschauungszwecken,sind stark verein-
fachtdargestellt und haben keine rechtliche Verbindlichkeit.Grundlage fiirden Erwerb
von Kommanditanteilen sind ausschlieBlich die Dokumentation, die abgeschlossenen
Vertrage sowie die Beschliisse bei der konstituierenden Gesellschafterversammlung.
Alle Zahlen in Euro.
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