IFA PRIME INVESTMENTS

V33 | Das neue Quartier am Tor zur Salzburger Altstadt
GROSSNUTZENDARSTELLUNG
Barvariante GmbH - Tranche 2022

0,70 % KOMMANDITANTEILE
Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 466.088 *)

Eigenmittel Kommanditist

2022 275.338
275.338

Fremdkapital

Bankdarlehen Kommanditgesellschaft 185.500

Ruckzahlbarer Zuschuss 5.250

geplante Erfolgskennziffern - Annahme Verkauf 2034

Gesamtkapitalrtickfluss inkl. geplanten Verkaufserlos 2034 **)
Gesamtertrag in Euro nach Steuer
Gesamtertrag in % des eingesetzten Kapitals nach Steuer

@ Rendite nach Steuern und Nebenkosten p.a.

Ubersichtsdarstellung Chancen | Risiken
Maégliche Verkaufsszenarien und Auswirkungen auf die Rendite, bei einem angenommenen Verkauf im Jahr 2034.

angenommene Wertsteigerung -20% 0% 12% 20% 30% 50%
Verkaufspreis in Euro? 53267200 66.584.000 74.603.150 | 79.900.800 | 86.559.200 99.876.000
Wertsteigerung p.a. -1,8% 0,0% 0,9% 1,5% 2,2% 3.4%
@ Rendite p.a.? 0,2% 2,3% 3,6% 4,4% 5,5% 76%

" Verkaufspreis vor Kérperschaftsteuer, angenommener Verkauf im Jahr 2034
2 Angenommene Korperschaftsteuer von 25%

*) Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet samtliche Nebenkosten inkl. 1,50% Beratungshonorar, die
Erwerbsnebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebihr und Kaufvertragskosten sowie die voraussichtlichen
Finanzierungskosten und Bauzeitzinsen.

**) Der Gesamtkapitalriickfluss ergibt sich aus den Gesamteinnahmen nach Steuern zzgl. den eingesetzten Eigenmitteln der
Kommanditisten.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und rechtlichen
Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Pachteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag
auswirken. Fur die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung tibemommen.
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IFA PRIME INVESTMENTS

V33 | Das neue Quartier am Tor zur Salzburger Altstadt

GROSSNUTZENDARSTELLUNG

0,70 % KOMMANDITANTEILE

geplante Liquiditat bei einem anteiligen Verkaufspreis EUR 505.931 *)

Eigenmittel Steuer- Al Tilgung Er.trag.auf
Jahr Kommanditist ergebnis Zahlung Entnahmen Darlehen Kapitaleinsatz Darlehenssaldo
Steuer **) nach Steuer ***)
2022 275.338 -2.044
2023 -4.172 511 0,19 %
2024 -25.616 1.043 0,38 % 190.750
2025 -8.395 6.404 700 6.820 5,06 % 183.930
2026 -492 2.099 1.400 6.954 3,80 % 176.977
2027 710 123 2.310 7.091 3,46 % 169.886
2028 1.636 -178 2.590 7.230 3,50 % 162.656
2029 2.372 -409 2.730 7.372 3,52 % 155.284
2030 2.943 -593 2.870 7.517 3,56 % 147.766
2031 3.438 -736 3.080 7.665 3,64 % 140.101
2032 N33 -860 3.290 7.787 3,71 % 132.313
2033 4.104 -933 3.500 7.945 3,82 % 124.369
2034 3.104 -1.802 7.677 4.052 3,61 % 120.316
geplanter Verkaufspreis nach Kérperschaftsteuer 505.931
abzgl. offener Bankverbindlichkeiten der Kommanditgesellschaft -120.316
Kapitalriickfluss nach Steuer 385.615
abzgl. Eigenmittel Kommanditist inkl. Beratungshonorar - 275.338
Ergebnis aus Verkauf 110.277
@ Rendite nach Steuern und Nebenkosten p.a. 4,4 %
) Angenommene Wertsteigerung in Hohe von rd. 1,5% p.a. Angenommener Verkaufpreis nach Kérperschaftsteuer
06/2034.
**) Bei einer Korperschaftsteuer von 25% ab dem Jahr 2022 . Im Jahr 2034 wird zusatzlich die Steuer aus dem Jahr 2035
beriicksichtigt.
) Ertrag nach Steuer auf Eigenmittel (Entnahmen bereinigt um Steuer zzgl. Darlehenstilgung)

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und rechtlichen
Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Pachteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag
auswirken. Fur die steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung tibernommen.
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