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Harter Strafde 96

IHRINVESTMENT IN GRAZ

Einfach, smart und sicher in Immobilien investieren. Das ermdglicht IFA Institut fur
Anlageberatung seit mehr als vier Jahrzehnten. Wir sind auf stabile Sachwerte
spezialisiert und langjahriger Marktfiihrer bei Immobilieninvestments fir Privatanleger.
Wir kennen den Markt und erkennen Trends, wir haben Zugang zu den besten
Projekten und garantieren erstklassige Investments, die langfristig
fur Stabilitdt und Sicherheit stehen.

Was das Projekt "Harter Strafze 96" — das bereits 487. IFA Bauherrenmodell -
fur Ihre finanzielle Zukunft tun kann, etwa fiir Vermodgensschutz, Pensionsvorsorge

und Generationenabsicherung, zeigen wir Ihnen in dieser Broschire.

Wir freuen uns, wenn auch Sie auf Immobilieninvestments der IFA AG setzen.
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Erwin Soravia Miphfel Baert Michael Meidlinger
CEO CTO CFO



Einfach.

v Sie erhalten unkomplizierten Zugang zu Immobilieninvestments
v Sie investieren in eine geprifte Immobilie
v IFA Gbernimmt alle komplizierten und zeitaufwendigen Aufgaben fir Sie
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Smart.

v Sie profitieren von steuerlichen Optimierungen und Férderungen

v Sie investieren in Graz, einer stark und konstant wachsenden Stadt

v Sie setzen auf geférderten Wohnbau mit langfristig stabilen Mieteinnahmen
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Sicher.

v Sie besitzen einen wertbestandigen Sachwert mit personlich im Grundbuch eingetragenen Wohnungseigentum

v Sie profitieren von der Kompetenz des sterreichischen Marktfiihrers IFA

|
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v Sie sind Teil einer starken Bauherren-Community



Thr Investment

DATEN & FAKTEN

INVESTMENT Langfristiges Immobilieninvestment im geférderten Wohnbau, IFA Bauherrenmodell Plus N°487

Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell Plus mit persdnlichem Eintrag

PETELIGUNG lhres Wohnungseigentums im Grundbuch
GESAMTINVESTITION 11 Mio. Euro
PROJEKT Harter Strafze 96, 8053 Graz, 30 Neubauwohnungen, 22 Tiefgaragenplatze
ERTRAGSBEWERTETE NUTZFLACHE 2.074 m?
GEPLANTER BAUBEGINN Herbst 2022
GEPLANTE FERTIGSTELLUNG Frihjahr 2024
TIMING
Projekteinstieg Baubeginn Fertigstellung

Q1/2022 Q3/2022 Q172024

lllustration




Ihre Vorteile im Uberblick

IFA BAUHERRENMODELL PLUS

Das IFA Bauherrenmodell Plus kombiniert die Vorteile des klassischen Bauherrenmodells
mit denen einer Vorsorgewohnung. Sie investieren in eine von Ihnen ausgewahlte Wohnung des
Projekts "Harter Strafze 96" und werden damit zum anteiligen Miteigentimer dieser Immobilie.
lhr persdnlicher Anteil wird im Grundbuch eingetragen, das Wohnungseigentum wird nach
Baufertigstellung begriindet. Der Mietenpool sichert die Einnahmen fir vorerst 20 Jahre,
danach ist eine Eigenvermietung moglich.

IMMOBILIENBESITZ

Realer Sachwert als wertbestandige Kapitalanlage.

GEMEINSAM STARK

Sie profitieren von den Vorteilen einer Community
gleichgesinnter Investoren.

WAHL DER WOHNUNG

Sie wahlen beim Bauherrenmodell Plus, in welche
Wohnung Sie investieren.

SICHERHEIT

Personlicher Eintrag im Grundbuch. Thr Wohnungs-
eigentum wird nach Baufertigstellung begriindet.

STABILE MIETEINNAHMEN

Geforderter Wohnbau ermdglicht inflationsgesicherte,

indexierte Mietertrage als arbeitsfreies Zusatzeinkommen.

GEMEINSAME VERMIETUNG

Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) minimiert das
Leerstandsrisiko fir vorerst 20 Jahre. Danach ist beim
Bauherrenmodell Plus eine Eigenvermietung moglich.

FORDERUNGEN

Forderzuschiisse durch das Land Steiermark.

BEGUNSTIGTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermdoglichen eine auf 15 Jahre verkirzte
Abschreibung (1/15-AfA) fiir Bau- und Nebenkosten.

STEUERLICHE BEGUNSTIGUNGEN

Sofortabschreibung der Werbungskosten und Berechtigung
zum Vorsteuerabzug aufgrund der Unternehmereigenschaft.

UMFASSENDE SERVICELEISTUNGEN

Professionelles Immobilienmanagement
minimiert lhren Zeitaufwand.



Genau richtig fiir Mieter

Das Projekt "Harter Strafze 96" liegt in angenehmer und ruhiger Nachbarschaft inmitten von Einfamilienhdusern.

Jede Wohnung hat eine private Freiflache. Der groze Griinbereich mit Kinderspielplatz

und die Tiefgarage sorgen zusatzlich fir Wohnqualitat und Komfort.

30 NEUBAUWOHNUNGEN
Wohnungsgréken von 42 bis 92 m?

MOBILITAT
Stellplatze fiir 22 PKW und 34 Fahrrader

Vorbereitung fir E-Tankstellen

KELLERABTEIL / FAHRRADSTELLPLATZE

Platz und Stauraum fiir jeden Mieter

PRIVATE FREIFLACHE
Jede Wohnung hat eine private Freiflache.

Alle Wohnungen im Erdgeschoss mit Eigengarten,

alle Wohnungen im Obergeschoss mit Balkon oder Terrasse.

WOHNUNGEN BEZUGSFERTIG
Parkettboden verlegt in allen Wohnraumen
Hochwertige Kiiche inklusive Elektrogerate

Badezimmer mit kompletter Sanitéreinrichtung wie Spiegel,
Handtuchheizkdrper, Verfliesung bis Zargenoberkante

Genau richtig fiir Sie

Das Projekt "Harter Strafze 96" ermdglicht Ihnen ein mafzgeschneidertes
Investment, das auf Ihren persdnlichen Bedarf, Ihre Veranlagungserwartung

und lhre Lebensplanung abgestimmt ist.

Welche Beteiligung fir Sie am besten geeignet ist, darliber informieren Sie unsere

IFA Partner gerne in einem Gespréch — persdnlich oder per Online-Meeting.

BAUHERRENMODELL MIT TEILFINANZIERUNG

Rund 35% lhres Investments erfolgen durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen ist,
Rund 65% lhres Investments kénnen fremdfinanziert werden. Dies erméglicht die

wirtschaftliche Nutzung von Inflation und absetzbaren Fremdkapitalzinsen.

v Ermoglicht ein hoheres Immobilieninvestment mit geringerem Eigenkapital.
Ideal, wenn Sie aufgrund Ihres Einkommens von steuerlicher Optimierung profitieren.

BAUHERRENMODELL FUR 100% BARZEICHNER
100% Barzeichnung Ihres Investments

v Ermoglicht steueroptimierte Sofortertrage und 10% liquide Foérderzuschiisse ab

Baufertigstellung durch das Land Steiermark.



Langfristig nachhaltig

Mit jedem Immobilieninvestment, das wir realisieren, ibernehmen wir Verantwortung.

Gegeniiber unseren Anlegerinnen und Anlegern, gegeniiber Mieterinnen und Mietern,

aber auch gegeniber unserer Umwelt. Und wir tibernehmen sie gerne.

Die Umsetzung dieses Gedankens ist im Projekt "Harter Strake 96" durch eine Reihe
baulicher Magnahmen spirbar. Ein Auszug:

- Gebdude-Zertifizierung "KlimaAktiv" wird angestrebt
-Modernste Energiestandards und optimale Flachennutzung
- Photovoltaik-Anlage am Dach vorgesehen
- 34 Fahrrad-Stellplatze

- Vorbereitung fiir E-Tankstellen

WIR LEBEN SOZIALE VERANTWORTUNG

Leistbarer Wohnbau ist ein Grundbedirfnis der Men-
schen. Wir realisieren geférderten Wohnbau in nach-
gefragten Lagen. Hochwertige Ausfiihrung, durchdachte
Grundrisse und ein starker Fokus auf persdnliche Freirdu-
me garantieren ein lebenswertes und leistbares Zuhause

fir Familien, Paare und Singles.

WIR REALISIEREN GRUNOASEN
ANSTELLE VON BETONWUSTEN

Bereits bei der Planung der Gebaude beriicksichtigen wir
historischen Baumbestand und den Erhalt von Griinfla-
chen. Wir pflanzen neue Baume, begriinen Dacher und
Fassaden und setzen auf verkehrsberuhigte Freiflachen

sowie attraktive Gemeinschaftsfldchen. Und tragen damit

zu einer Verbesserung von Raumklima und Energiebilanz

sowie zu einer Reduktion von CO, in der Luft bei.

WIR ENTWICKELN LEBENSRAUME

Unsere Gebdude setzen wichtige Impulse zur Stadtentwicklung.
Wir revitalisieren bestehende Geb&ude und eliminieren vorhan-
dene Substanz- und Funktionsschwachen. Dabei setzen wir auf
Nachverdichtung anstelle von weiterer Bodenversiegelung oder
Zersiedelung. Wir bauen dort, wo es bereits Infrastruktur gibt
und férdern Stadtbelebung sowie "Gratzelzentren®.

WIR BAUEN AUF KLIMA-
UND UMWELTSCHUTZ

Bei all unseren Projekten verwenden wir &kologisch vertréagliche,
zertifizierte Baustoffe. Warmespeicher reduzieren den Gesamt-
energiebedarf, Warmepumpen werden fir Heizung und Kihlung
genutzt, Photovoltaik-Anlagen versorgen Gebiude mit eigenem

Strom. Wir achten auf optimale Tageslicht-Lenkung zur Minimierung
der Energiekosten und optimieren den Wasserbedarf durch was-

sersparende Installationen und Regenwasser-Management.



Gut gelegen

Die "Harter Strafse 96" liegt im Grazer Bezirk Strakgang, dem drittgrofsten Bezirk von Graz.
Hier gibt es optimale Infrastruktur und Naherholung in unmittelbarer Umgebung.

Eine angenehme und beliebte Wohngegend, und dank der leistbaren Mieten
im geférderten Wohnbau besonders nachgefragt.

NAHVERSORGER ARZTLICHE VERSORGUNG | APOTHEKE
Supermarkt 110 m Allgemeinmediziner 420 m
— i " ‘ Backerei 440 m Apotheke 520m
= l 'T i “ > Einkaufscenter West 1.500 m LKH Graz II, Standort Sud 1.000 m
e 1/ lng|us
i jiai74s 18} 'F'i\ 1 )
Harter Strakke 56 .‘Ilq KINDERGARTEN | SCHULEN OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG
Mittelschule / Bundesgymnasium / Bundesrealgymnasium 100 m Stadtbus "Klusemannstrafze" 65m
Kindergarten 355m Regionalbus / Stadtbus "Niclas-Strobl-Weg" 550 m

Private Volksschule 580 m Bahnhof "Graz-Wetzelsdorf" 670 m
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Graz

STARKES WACHSTUM. STARKE NACHFRAGE.

Plus 12 Prozent innerhalb von 10 Jahren: Graz ist neben Wien die am schnellsten wachsende Stadt Osterreichs.
Prognostiziert ist, dass in zehn Jahren ein Viertel der 6sterreichischen Bevdlkerung innerhalb der Stadtgrenzen von

Graz und Wien wohnt. Die Nachfrage an hochwertigem, leistbarem Wohnraum ist somit jetzt und in Zukunft hoch.

Fir Investoren sind Immobilien ein stabiler Anker im Portfolio, besonders krisenfest erweisen sich dabei Investments
im geférderten Wohnbau und in gefragten Citylagen. Das Projekt "Harter Strafse 96" kombiniert beides.

Eigentimer profitieren von hoher Mieternachfrage, ausgezeichneter Vermietbarkeit und damit regelmafigen
Mieteinnahmen mit langfristig stabiler Rendite. Weitere Benefits sind steuerliche Begiinstigungen

und Foérderungen des Landes.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG GRAZ
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Quelle: Statistik Austria



IFA.:
Stark in Graz

Das Potential der steirischen Landes-
hauptstadt hat IFA schon frith erkannt.
Fir private Investorinnen und Investoren
hat IFA schon bereits rund 70 Immo-
bilieninvestments erfolgreich in Graz
realisiert. Neben zahlreichen Bauherren-
modellen auch denkmalgeschitzte
IFA Prime Investments.

GEMALTES HAUS/HERZOGSHOF

Die gesamte Fassade zeigt Fresken griechischer und
romischer Gotter, die 1742 vom Barockmaler Johann
Mayer geschaffen wurden. Das historische Gebaude
wurde in enger Abstimmung mit dem Bundesdenkmal-

amt saniert und umgebaut.

62 Investorinnen und Investoren profitieren
von diesem IFA Prime Investment

Herrengasse 3, 8010 Graz

Nutzflache rd. 4.000 m?

Nutzung 15 Wohnungen, 18 Geschafts- & Biroeinheiten

Investitionssumme rd. 15,7 Mio. Euro

Fertigstellung 2002

NEUTORGASSE

Ein Griinderzeithaus aus dem 19. Jahrhundert bietet
Raum flr ein Studentenwohnheim sowie relevante
Infrastruktur. Die Sanierung des beeindruckenden

Gebé&udes beriicksichtigte zeitgemafzen Raumbedarf

bei gleichzeitigem Erhalt des historischen Bestands.

. 112 Investorinnen und Investoren profitieren
von diesem IFA Prime Investment

Neutorgasse 46, 8010 Graz

Nutzflache rd. 11.000 m?

Nutzung Studentenwohnheim, Gewerbe, Biiros

Investitionssumme rd. 29 Mio. Euro

Fertigstellung 2012

GREEN PARADISE GRAZ

In herrlicher Lage am Rande des Naturschutzgebiets
wurde "Green Paradise Graz" realisiert.
Das Gebaudeensemble verbindet einzigartige

Architektur mit hohem &kologischen Anspruch.

' 114 Investorinnen und Investoren profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell & IFA Bauherrenmodell Plus

Stralgangerstrafze 380, 8054 Graz

Nutzflache rd. 10.000 m?

Nutzung 139 Wohnungen, 1Buro, 120 Stellplatze

Investitionssumme rd. 41,2 Mio. Euro

Fertigstellung 2021

186 GRAD | WOHNENSEMBLE GRAZ SUD

Auf einem grofzziigigen Areal, umgeben von
Grinflachen, entsteht ein Gebdudeensemble
aus acht Hausern im geférderten Wohnbau.
Der Baustart erfolgte 2021.

. 156 Investorinnen und Investoren profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell & IFA Bauherrenmodell Plus

Gradnerstrafze 186, 8054 Graz

IDLHOFGASSE 70

In nachgefragter innerstadtische Lage entsteht
dieser geférderte Wohnbau. 2021 wurde dieses
Investment in wenigen Monaten platziert,

im gleichen Jahr starteten auch die Bauarbeiten.

@ 82Investorinnen und Investoren profitieren
von diesem IFA Bauherrenmodell Plus

Idlhofgasse 70, 8020 Graz

Nutzflache rd. 8.000 m?

Nutzung 160 Wohnungen, 173 Tiefgaragenplatze

Nutzflache rd. 6.100 m?

Nutzung 89 Wohnungen, 1 Geschéftslokal,
75 Tiefgaragenplatze

Investitionssumme rd. 43 Mio. Euro

Investitionssumme rd. 28,3 Mio. Euro

Geplante Fertigstellung 2022

Geplante Fertigstellung 2023




Einfach, smart & sicher
in Immobilien investieren.

Hoher Vermietungsgrad
sichert arbeitsfreies
Zusatzeinkommen

96,9 %

96,9 % betrug im Jahr

2021 der durchschnittliche

Vermietungsgrad aller IFA Immobilien-
investments in Bauherrenmodelle.

Das bringt IFA Investoren nachhaltige Ertrage
und stabile Renditen liber Jahrzehnte.

2.54 Mrd. Euro

wurden bei uns investiert und werden erfolgreich gemanaged.

7.700 Anleger

und Anlegerinnen setzen bei Immobilieninvestments auf uns.

486 Projekte

haben wir dsterreichweit erfolgreich realisiert.

Stand Dezember 2021



DISCLAIMER & IMPRESSUM

Diese Information stellt eine Marketingmitteilung (Werbung) geméfz KMG dar. Die darin enthaltene Information ist unver-
bindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf noch eine Anlageempfehlung dar. Anderungen bleiben vorbehalten.

Auskiinfte und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen abweichen, diirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf
von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in diesem Prospekt oder in Informationen der IFA
AG enthalten sind, erfolgt ausschlieflich auf Risiko des Kaufers.

Fotos & Visualisierungen: Adobe Stock, Harry Schiffer, IFA AG Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/Illust-

rationen kénnen von der tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens

zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die verwendeten Abbildungen stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmog-

lichkeiten dar und besitzen keine Verbindlichkeit fiir die tatsdchliche Ausfiihrung des Gebédudes und die finale Ausstat-
tung der Einheiten.

Stand: Februar 2022

IFA Institut fiir Anlageberatung AG
Grillparzerstral3e 18-20
A-4020 Linz

Telefon: +43 732 660 847
E-Mail: office@ifa.at
www.ifa.at
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