Mit
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IFA Bauherrenmodell Plus N°495.
lhre geférderte und steuerlich beglinstigte Ertragsimmobilie mit Wohnungseigentum. Tranche 2024




TIERGARTENWEG

Wo Leader investieren

MARKTFUHRER IN OSTERREICH

Mit rund 500 realisierten Projekten ist IFA Marktfihrer fir Immobilieninvestments und
steueroptimierte Anlagemaéglichkeiten in Osterreich. Fiir mehr als 7.900 Investor:innen
verwaltet IFA rund 4,1 Mrd. Euro. Seit mehr als 15 Jahren ist IFA Teil der SORAVIA Gruppe.

WEITREICHENDE INVESTITIONSMOGLICHKEITEN

IFA bietet Investor:iinnen die Chance, in eine Reihe von Produkten mit verschiedenen
Laufzeiten und Risiko-Rendite-Profilen zu investieren. Dies reicht von geférderten Bau-

herrenmodellen tiber exklusive Prime Investments bis zu Anleihen.

GANZHEITLICHES LEISTUNGSSPEKTRUM

Mit IFA setzen Sie auf hochste Qualitdt und bestes Service. Wir decken alle Leistungen
zu lhrem Immobilieninvestment ab und berlicksichtigen dabei Ihre persdnlichen An-
lagepraferenzen mit grofster Sorgfalt. Eingebettet in die starke Unternehmensgruppe
SORAVIA nutzen wir Synergien und Marktstarke zu lhrem Vorteil. Sie profitieren vom
gesamten Wertschopfungszyklus der Immobilie und sparen durch unser umfassendes
Leistungsspektrum Uber viele Jahre hinweg Zeit, Aufwand und Kosten.
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TIERGARTENWEG

Thr Investment

INVESTMENT Steueroptimiertes Immobilieninvestment in geférderten Wohnbau,
IFA Bauherrenmodell Plus N°495

BETEILIGUNG Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell Plus mit persénlichem
Eintrag Ihres Wohnungseigentums im Grundbuch.

GESAMTINVESTITION 25,45 Mio. Euro

PLANRENDITE

Rund 5,0% p.a. nach Ablauf der Férderphase bei Kreditzeichnung

MINDESTINVESTMENT

262.751 Euro (Haus E/Top 9)

EIGENKAPITAL

Ab rund 91.000 Euro, zahlbar tber 3 Jahre (rd. 30.400 Euro p.a.) bei
Kreditzeichnung

PROJEKT Tiergartenweg 32a - 32e, 8055 Graz | 58 Neubauwohnungen, verteilt
auf flinf Gebadude. 62 Tiefgaragenplatze, 107 Fahrradabstellplatze. Alle
Wohnungen mit Freifldchen wie Garten, Terrasse oder Balkon.

BEWERTETE FLACHE 4719 m?

GEPLANTER BAUBEGINN Winter 2024

Baugenehmigung rechtskraftig erteilt, Forderungswirdigkeit bestatigt.

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG

Sommer 2026

ERSTVERMIETUNGSGARANTIE

IFA gewdhrleistet die Mieteinnahmen fiir 12 Monate ab Erstvermietung/
Tilgungsbeginn.
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TIERGARTENWEG

Nachgefragter
Wohnraum

Aktuell verlagert sich der Schwerpunkt am Immobilienmarkt von
Kauferiinnen immer mehr zu Mieter:innen, wobei vor allem leistbare

Mietwohnungen eine iberaus hohe Nachfrage verzeichnen.

Der Tiergartenweg 32a - 32e bietet hdchste Wohnqualitdt bei

glinstigen geférderten Mieten. Wahrend der Férderphase ist die

Miete gedeckelt und liegt rund 40% unter der freien Marktmiete,
was flr Vermietungssicherheit sorgt. Mieterinnen profitieren von
glinstigem hochwertigen Wohnraum, Investor:iinnen von inflations-
geschitzten Mieteinnahmen und den staatlichen F&rderungen
sowie steuerlichen Beglinstigungen eines Bauherrenmodells.
PROJEKTDETAILS
7.987 m? Grundstiicksgrofie
3.696 m? Wohnnutzflache bei 58 Wohnungen
1.120 m? Balkon/Terrassenflachen

jede Wohnung hat durchschnittlich 30 m?

private Freiflache

zugeordnete Eigengérten gesamt

zusétzliche Allgemeingrinflachen

durchschnittliche Kellerabteilgrofe

Tiefgaragenplatze

Fahrradabstellplatze




Vorteile Thres
Investments

ATTRAKTIVE RENDITE

Planrendite von rund 5,0% p.a. bei Kreditzeich-
nung nach Ablauf der Férderphase durch Miet-
einnahmen, steuerliche Optimierung, begiinstigte

AfA und Forderungen.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG
Sofortabschreibung der Werbungskosten und
Berechtigung zum Vorsteuerabzug aufgrund der
Unternehmereigenschaft.

BEGUNSTIGTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermdglichen eine auf 15 Jahre
verkilrzte Abschreibung (1/15-AfA) fir Bau- und
Nebenkosten.

FORDERUNG

Forderzuschiisse durch das Land Steiermark in
Hohe von 2,53 Euro monatlich je Quadratmeter
Nettowohnflache fir 15 Jahre.

GEMEINSAME VERMIETUNG

Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) mini-

miert das Leerstandsrisiko fir Investor:innen.
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ASSET MANAGEMENT

Das IFA Asset Management stellt eine optimale
wirtschaftliche Performance des Investments si-
cher, sorgt fir den Werterhalt der Immobilie und
informiert Investoriinnen professionell tber alle
wesentlichen Fakten. Zudem sind bei einem IFA
Investment anfallende Nebenkosten, wie z.B. No-
tariats- oder Erstvermietungskosten, bereits in den
Gesamtinvestitionskosten inkludiert.

IMMOBILIENBESITZ

Realer Sachwert als wertbestandige Kapitalanlage.

BAUHERRENMODELL MIT
WOHNUNGSEIGENTUM

Sie investieren in eine von lhnen ausgewahlte
Wohnung. hr persdnlicher Anteil an der Immo-
bilie wird im Grundbuch eingetragen. Die Woh-
nungseigentumsbegriindung ist nach Baufertig-
stellung geplant.

INFLATIONSGESCHUTZTE
MIETEINNAHMEN

Geforderter Wohnbau erméglicht langfristig sta-
bile Renditen durch regelmafkige und indexierte

Mieteinnahmen.

ERSTVERMIETUNGSGARANTIE

IFA gewahrleistet die Mieteinnahmen fir 12 Mona-

te ab Erstvermietung/Tilgungsbeginn.

TIERGARTENWEG

Effekt
Bauherrenmodell

Eine Beteiligung an diesem IFA Bauherrenmodell ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von rund 30.400
Euro p.a. Uber drei Jahre méglich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuer, Nebenkosten und Darlehenstilgung
von rund 148.000 Euro ermdglicht das Investmentmodell bei Kreditzeichnung eine Immobilienbeteiligung

von rund 263.000 Euro. Dies entspricht einer erwarteten Rendite von rund 5,0% p.a.*.

5,0%
Rendite”

Bis 2041: mit Steigerungspotenzial

Fordermietphase

Ab 2042:
Voraussichtliche Mieteinnahmen

pro Jahr nach Nebenkosten
~263.000 Euro 7.423 Euro

Immobilieninvestition

~148.000 Euro

Eigenaufwand

Rendite in Prozent p.a. des
Eigenaufwandes von ~148.000

Euro (vor personlicher Steuer)

Vereinfachte Beispielrechnung (Haus E/Top 9). Prognose bis 5,0% p.a.*
zum Ablauf der Forderphase, bei Kreditzeichnung und 50%

. *
Steuerprogression. Planwert

Disclaimer: Die Bezeichnung ,Effekt Bauherrenmodell” bezieht sich auf den Vergleich der Gesamt-
investitionskosten bei Kreditzeichnern mit dem Eigenaufwand nach Steuern, Nebenkosten und Darlehens-
tilgungim Rahmen der steuerlichen Prognoserechnung. Es handelt dabei hierbei um keine Gewahrung eines
Preisnachlasses oder Rabattes.

Dieses Dokument dient ausschliefzlich zu Informations- und Werbezwecken, ist unverbindlich und
stellt kein Angebot zum Kauf dar. Es handelt sich um keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder An-
lageempfehlung und auch kein Kapitalmarktprospekt. Die Angaben, Analysen und Prognosen be-
ziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verldsslicher Indikator fir kiinftige Ergebnisse. Damit
wird keine Aussage Uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen. Da jede Anlageentscheidung
der individuellen Abstimmung auf die persdnlichen Verhiltnisse bedarf, ersetzt diese Information
nicht die personliche Beratung und Risikoaufklarung durch Ihren persdnlichen Berater / |lhre personliche
Beraterin. Im Ubrigen wird auf den Disclaimer am Ende des Dokuments verwiesen.
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Bauherrenmodell Plus
mit Wohnungseigentum

Das IFA Bauherrenmodell Plus ergénzt die vielen Vorteile des klassischen
Bauherrenmodells mit einem Wohnungseigentum. Sie investieren in eine
von lhnen ausgewahlte Wohnung des Projekts , Tiergartenweg 32a — 32¢e"
und werden damit anteilig Miteigentiimer:in dieser Immobilie. Ihr persén-
licher Anteil wird im Grundbuch eingetragen, die Wohnungseigentums-
begriindung ist nach Baufertigstellung geplant. Die gemeinsame Ver-
mietung sichert die Einnahmen flir mindestens 20 Jahre, danach ist eine

Eigenvermietung maoglich.

Die vielen Vorteile
eines Bauherrenmodells

BAUHERRENMODELL

TIERGARTENWEG

VORSORGEWOHNUNG

bilienmakler, Hausverwaltung, technische
Instandhaltung u.v.m.) durch IFA

=
2 &
< i
Zz < + Leistbarer, geférderter Wohnraum - Kein geférderter Wohnraum
I
0o O
3 (7]
% - + Hohe Nachfrage, geférderter Wohnbau mit - Freie Marktmiete
Z gedeckelten Mieten . . -
S5 E - Einzelvermietungsrisiko
E L + Gemeinsame Vermietung, kein Einzelvermie- . . . .
=== . - Zumeist keine Erstvermietungsgarantie
=0 tungsrisiko
kT
> + IFA Erstvermietungsgarantie fiir 12 Monate
o3
g + Begiinstigte, verkirzte Abschreibung auf 15 - Normalabschreibung auf 67 Jahre (1/67 AfA)
=g Jahre (1/15 AfA) : :
e o - Geringe Sofortabschreibungen
s 2 + Hohe Sofortabschreib
E 2 one sofortabschretblngen - Vorsteuerabzug nach Baufertigstellung
o W +
8 2 Vorsteuerabzug sofort L e e
= 0 + Nicht-riickzahlbare Annuitidtenzuschiisse
- tiber 15 Jahre
w

+ IFA Bauherrenmodelle beinhalten sdmtliche - Nebenkosten fiir Notarsakt, Vertragserrich-

Kosten und Nebenkosten tung, Grunderwerbsteuer, PKW-Stellplatz,
. . . Kiich v.m. k Kaufpreis d
o3 + Optimale konzeptionelle und steuerliche Auf- achen u.v.m. kommen zum Bautpreis dazu
% = bereitung durch IFA - Steuerliche Beratung bedeutet zusatzliche
< . . Kosten und Aufwand fiir Investor:innen
E n + Rechtliche Betreuung liber den gesamten
=) S Projektlebenszyklus - Rechtliche Betreuung ist Eigenaufwand der
v N g
| ;

g '3: + Optimale Finanzierungsstrukturierung des nvestor:nnen
|:_’ 8 Projekts - Eigenverantwortliche Finanzierungsbe-
£ N S . . schaffung durch Investor:innen
" + Steuerung sdmtlicher Dienstleister (Immo-

- Steuerung samtlicher Dienstleister durch
Investor:iinnen (Immobilienmakler, Hausver-
waltung, technische Instandhaltung u.v.m.)




Investieren in die Zukunft:
mit sicherer Rendite

ATTRAKTIVER UND GEFORDERTER
WOHNRAUM FUR GENERATIONEN

Wohnungsgréfsen von 39 m?bis 79 m?, jede Woh-
nung mit Freifldchen wie Garten, Terrasse oder Bal-
kon. Sie investieren in eine von lhnen ausgewahlte
Wohnung. Die Begriindung Ihres Wohnungseigen-
tums ist nach Baufertigstellung geplant.

LEISTBARE MIETEN

Geforderter Wohnbau sowie geringere Be-
triebskosten durch das nachhaltige Energie-
konzept ergeben rund 40% glinstigere Mieten
als am freien Markt und sorgen flir Vermietungs-
sicherheit und stabile Einnahmen.

14

%

ATTRAKTIVE RENDITE

Die zu erwartende langfristige Vollvermietung,
inflationsgeschiitzte Mieteinnahmen und eine
optimierte Steuerstrategie ermdglichen at-
traktive Renditemdglichkeiten.

WERTSTEIGERUNGSPOTENZIAL

Das zukunftssichere Konzept in Verbindung
mit der vielversprechenden Lage sorgt fir
eine hervorragende Aussicht auf Wert-
steigerung. Nach Ablauf der F&rderphase
kann eine Vermietung zu Marktpreisen erfol-
gen. Somit wird eine attraktive Mietrendite im
Verhaltnis zum steueroptimiert eingesetzten
Eigenkapital ermoglicht.

TIERGARTENWEG

Beteiligungsvarianten

INVESTIEREN MIT KREDITZEICHNUNG

Rund 35% lhres Investments erfolgt durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen
ist. Rund 65% lhres Investments kann fremdfinanziert werden. Dafiir sprechen die ganz-
heitliche Steueroptimierung und die absetzbaren Fremdkapitalzinsen.

v Dies ermdglicht ein hdheres Immobilieninvestment mit geringerem Eigenkapital.

v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase, den attraktiven
Forderzuschissen sowie geringerer Eigenleistung aufgrund der beglinstigten Ab-
schreibung (1/15 AfA).

Durch den reduzierten Eigenkapitaleinsatz und die absetzbaren Fremdkapitalzinsen
der Kreditzeichnung k&nnen Anleger:innen ihr Investment zusétzlich optimieren. Bei
einer Investition tber rund 263.000 Euro betrégt der Eigenaufwand bei einer Kredit-
zeichnung lediglich rund 148.000 Euro.

INVESTIEREN MIT BARZEICHNUNG

v Sie profitieren unmittelbar von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase. Ab
Baufertigstellung stehen Ihnen steueroptimierte monatliche Einnahmen zur Verfiigung.

v Zusétzlich gibt es attraktive Forderzuschisse durch das Land Steiermark.



TIERGARTENWEG

Optimale Lage

»Tiergartenweg 32a - 32e” iberzeugt durch seine Lage und bietet ein attraktives Wohn-

% umfeld mit umfassender Infrastruktur. Dieses 495. Bauherrenmodell der IFA befindet
» sich in Puntigam, dem 17. und jiingsten Bezirk von Graz. Gelegen im Siiden, ist Puntigam
20 Gehmiguten aktuell der am stérksten wachsende Bezirk von Graz. Das vielseitige Angebot, gute An-

......... bindung und abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten entlang der Mur garantieren

hoéchste Lebensqualitat.

Veranstaltlingszentrum

Seifenfabrik
o NAHVERSORGER ARZTLICHE VERSORGUNG
Stadtstrand Graz
o Supermarkt (Spar) 415 m Apotheke 625m
MARIA-CASAR-PARK
% Supermarkt (Lidl) 545m Zahnarzt 745m
LB ) ° Béckerei 560 m Allgemeinmediziner 995 m
- I Kindergarten °,
- A Bipa 580 m LKH Graz |l 1300 m
TIERGARTENWEG 32A - 32E Mittelschule
Sportcent = Dr. Renner
- . - KINDERGARTEN | SCHULEN FREIZEIT
.. B ‘\ . Cer Allgemeinmediziner
’. .
s @ ragenbahn Bus ) N .
‘.‘ achelhofstrafze Am Innovatighspark E Kindergruppe Hatschipuh 720 m Sportcenter 560 m
' . .
?' Kindergarten Andersengasse 750 m Puchsteg und Parks 690 m
-
»
“ Volksschule Triester 860 m Stadtstrand Graz 730 m
>,
""""""" Mittelschule Dr. Renner 895 m Veranstaltungszentrum Seifenfabrik 805m

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

Bus "Am Innovationspark” (650, 671) 140 m

Strafzenbahn "Plachelhofstrafze" (5) 530m

Zugbahnhof Graz Puntigam

(D, REX, REX 51, S5, S6) 1290m

untigam
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TIERGARTENWEG

Graz

STARKES WACHSTUM, STARKE NACHFRAGE

Graz ist neben Wien die am schnellsten wachsende Stadt Osterreichs. Dies zeigt sich
durch das Bevélkerungswachstum von rund 15% in den letzten 12 Jahren. Der Bezirk Pun-
tigam ist als jlingster Bezirk von Graz besonders beliebt. In wenigen Minuten erreicht man
zu Fufz oder mit dem Fahrrad herrliche Parks oder das neu gestaltete Naherholungsgebiet
an der Mur - mit Stadtstrand, Bootsverleih, Gastronomie, dem Veranstaltungszentrum
Seifenfabrik und weiteren vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Auch in Zukunft ist von einem starken Wachstum und einer damit einhergehenden hohen
Nachfrage nach Mietwohnungen in Graz auszugehen. Davon profitieren die Investor:iinnen
dieses Investments hinsichtlich Vermietbarkeit und Wertentwicklung.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG GRAZ

305.000

300.000

295.000

290.000

285.000

280.000

275.000

270.000

265.000

260.000

255.000

+15,32%

20m 2013 2015 2017 2019 2021 2023

Quelle: Statistik Austria
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ESG-Standards
der Zukunft

Mit jedem Immobilieninvestment, das wir realisieren, ibernehmen wir Verantwortung.
Gegenliber unseren Anlegeriinnen und Mieter:innen, aber auch gegeniiber unserer

Umwelt. Und wir Gbernehmen sie gerne.

v Gebaudezertifizierung klimaaktiv Silber

v Grofe allgemeine Freiflachen/Griinflaichen am Grundstiick

v Extensive Begriinung und Photovoltaikanlagen auf allen Dachern

v Ausreichend sickerfdhige Boden zur Speicherung von Regenwasser

v Kinderspielplatz am Grundstick

+ Hocheffizientes Warmesystem (Fernwiarme), kombiniert mit Photovoltaikanlage
v Split-Klimagerate in den Dachgeschofswohnungen vorbereitet

v E-Mobilitat fir PKW vorbereitet

v Zahlreiche Fahrradabstellplatze

TIERGARTENWEG

Nachhaltigkeit
der IFA AG

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach hdchsten Standards, im Einklang mit stddtebaulichen An-
forderungen und immer unter Beriicksichtigung dkologischer, konomischer, gesellschaftlicher
und sozialer Aspekte. Fiir die Nachhaltigkeitsstrategie der IFA AG sind die Sustainable Develop-
ment Goals (SDG) der Agenda 2030 die wichtigste Grundlage. Der Fokus liegt dabei auf jenen
SDGs, bei denen IFA einen relevanten Beitrag fir die Umwelt und Gesellschaft leisten kann.

UMWELTFREUNDLICHE GEBAUDE

Die Umweltperformance des (fertiggestellten) Gebaudes wird |:|
durch eine nationale oder internationale Gebaudezertifizierung |:|

(z.B. klimaaktiv-Zertifizierung) bestatigt.

LEISTBARER WOHNRAUM

Projekte, die entsprechend der anwendbaren Forderrichtlinien
fur Wohnbau und Wohnhaussanierungen sozial- und familien-
politische Ziele erreichen.
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Rundum betreut -
ein Immobilienleben lang

Immobilien sind mehr als Glas, Holz und Beton. Sie
sind wertvolle Lebensrdume, die gepflegt werden
missen, um ihren Wert zu halten und zu steigern.
Vom IFA Asset Management erhalten Immobilien
jene Betreuung, die sie verdienen — und die lang-
fristig den Erfolg eines Investments wesentlich
beeinflussen. IFA bindelt mit ihren Partnern lang-
jahrige Markterfahrung und ein umfassendes
Leistungsportfolio in den Bereichen Property- und
Facility-Management, von Immobilienberatung und
-vermarktung bis hin zu Gebaudereinigung und
Hausbetreuung.

IFABIETET MIT IHREN
PARTNERN AUS DER
ADOMO GROUP:

+ Konsistente, kompromisslos
hohe Qualitat

v/ Verlasslichkeit und rasche
Verfligbarkeit

v/ Etablierte Prozesse und
effektive Synergien

v/ Innovationskraft und umfassen-
des Experten-Know-how

v/ Transparente Kostenstruktur
und klare Preisgestaltung

22

Zu den Partnern zahlt unter anderem die ADOMO
Group, ein verbundenes Unternehmen von IFA,
welches sich auf Dienstleistungen rund um die Im-
mobilie spezialisiert hat. Daraus resultierend prof-
itieren Investoriinnen von den Synergien zwischen
ADOMO und IFA.

ZWEI UNTERNEHMEN SIND
FUR IFA INVESTOR:INNEN
BESONDERS RELEVANT:

IMMOcontract Immobilien Vermittlungs GmbH

Das erfahrene Makler Unternehmen garantiert
eine strategische Vermarktung und verantwortet

die Immobilien-Vermietung.

Platz 1
Starkste Immomakler Osterreich: Wohnen

Quelle: Makler:innenranking des Immobilien Magazins 2023

ima Immobilien Management GmbH

Die Hausverwaltung koordiniert in engem Aus-
tausch mit dem IFA Asset Management die Be-
wirtschaftung jedes Investments. ima betreut in
ganz Osterreich erfolgreich rund 550 Immobilien-
projekte und knapp eine Million Quadratmeter
Nutzflache.

s

[

MANAGEN STATT VERWALTEN

Mit strukturierten Auftragsvergaben ge-
wahrleistet das IFA Asset Management die
ideale Bewirtschaftung und Instandhaltung
jeder Immobilie. Dies tragt neben einer
hohen Vermietungsquote auch zur lang-
fristigen Wertsicherungund Wertsteigerung
der Immobilie bei.

€

LEBENSZYKLUSKOSTEN SENKEN,
ERTRAGE SICHERN

Uber den gesamten Lebenszyklus be-
trachtet, entfallen bei Immobilien lediglich
ein Viertel der Kosten auf deren Errichtung,
rund drei Viertel auf Bewirtschaftung und
Instandhaltung. Ein kosten- und service-
orientiertes Property- und Facility-Manage-
ment ist somit essenziell fir gesicherte
Ertrdge und den Erfolg des Investments.

N\

VERTRAUEN & TRANSPARENZ

Die Vergabe von laufenden Dienstleistungs-
vertragen erfolgt unter Einbeziehung von
unabhéngigen Experten. Transparenz ge-
wahrleistet auch das Online-Portal, wo
Investoriinnen zu jeder Zeit Zugriff auf alle
relevanten Unterlagen ihres Immobilienin-
vestments haben.

TIERGARTENWEG

e

SYNERGIEN ALS ERTRAGS-BOOST

Etablierte Prozesse und Schnittstellen
zwischen dem IFA Asset Management
und Property- und Facility-Management
von ADOMO gewdhrleisten eine kosten-
effiziente und umfassende Abwicklung
mit klarem Fokus auf die Optimierung des
Investments.

B Errichtung

Instandhaltung

B Bewirtschaftung
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IFA.

Wo Leader investieren.

96,4

96,4% betrug im Jahr 2023 der durchschnittliche Vermietungs-
grad aller IFA Immobilieninvestments in Bauherrenmodelle.
Das bringt IFA Investor:innen nachhaltige Ertrage und stabile

Renditen liber Jahrzehnte.

495

4,1 Mrd. euro
8.577
7.900

Datenbasis Ende 2023.

realisierte
Immobilienprojekte

Assets
under Management

verwaltete
Wohnungen

zufriedene
Investor:innen



DISCLAIMER & IMPRESSUM

Die Informationen in diesem Dokument wurden vom IFA Institut fir Anlageberatung AG ("IFA"),
Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz, Osterreich, ausschlieflich zur Verwendung durch den Empfanger
erstellt. Dieses Dokument beschreibt Chancen und Risiken im Hinblick auf ein Bauherrenmodell.
Dieses Dokument dient ausschliefzlich zu Informationszwecken. Diese Ubersicht ist keine Finanz-
analyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und kein Kapitalmarktprospekt, weiters wird damit
keine Steuerberatung erteilt. Es wird empfohlen, mit Ihrem persénlichen Berater / Ihrer persénlichen

Beraterin sowie Steuerberater:in |hre individuelle Situation zu besprechen.

Alle in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus zuverlassigen Quellen und wurden
sorgfaltig analysiert, dies unter Berlicksichtigung der Erfahrungswerte aus rund 500 Bauherrenmodel-
len, welche durch IFA realisiert wurden. Insbesondere die positiven Ergebnisse der Vergangenheit
sind jedoch kein Hinweis auf eine kiinftige positive Entwicklung. Soweit dieses Dokument zukunfts-
gerichtete Aussagen enthélt, sind diese mit ungewissen Risiken und anderen wichtigen Faktoren ver-
bunden, die dazu fiihren kdnnten, dass die Fahigkeit zur Umsetzung und Verwirklichung der in diesen
zukunftsgerichteten Aussagen dargelegten wirtschaftlichen Pladne wesentlich von den zukiinftigen
Ergebnissen und Leistungen abweicht.

Es wird keine ausdrickliche oder stillschweigende Zusicherung, Haftung oder Gewahrleistung hin-
sichtlich der Genauigkeit, Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Zuverldssigkeit der hierin enthaltenen
Informationen, Meinungen oder Schlussfolgerungen gegeben, und es sollte kein Vertrauen in diese
gesetzt werden. Die Informationen in diesem Dokument werden nur in zusammengefasster Form be-
reitgestellt und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Alle hierin enthaltenen Informationen
und Prognosen entsprechen dem Stand vom April 2024 und kénnen nach Ermessen des Verfassers
gedndert und erganzt werden.

Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlass-
licher Indikator fir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uber eine zukilnftige Wertentwick-
lung getroffen.

Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/Illustrationen sind Symbolbilder und kénnen von
der tatsdchlichen Ausfiihrung abweichen. Sie entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens

zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die verwendeten Symbolbilder stellen lediglich unverbind-
liche Gestaltungsmdglichkeiten dar und besitzen keine Verbindlichkeit fir die tatséchliche Ausfiih-

rung der Gebaude, des Areals und der finalen Ausstattung der Einheiten.

Konzept & Design: MAMOWORKS - Maximilian Moosleitern. Fotos & Visualisierungen: IFA AG, Adobe
Stock, Bokeh Designstudio.
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