BAUMSTADT

IFA | Institut fiir
Anlageberatung

Forderungswiirdigkeit
bestitigt

Baumstadt®’

Werndlgasse 4/4A/4B, 1210 Wien

IFA Bauherrenmodell N°506 mit ideeller Beteiligung Uiber eine KG.
Ihr geférdertes und steuerlich begiinstigtes Investment.
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JAHRZEHNTELANGER MARKTFUHRER

Seit bald 50 Jahren ermoglicht IFA Immobilieninvestments und steuer-
optimierte Anlagemaéglichkeiten in Osterreich und ist in diesem Bereich
jahrzehntelangerMarktfiihrer.Rund 8.100 Investor:innen setzen beiPensions-
vorsorge, Vermogensaufbau und Vermoégenssicherung auf IFA. Mehr als
500 Immobilienprojekte wurden von IFA realisiert, Osterreichweit ver-
waltet IFA rund 9.200 Wohnungen, die Assets under Management betragen
4,3 Milliarden Euro.

DURCHDACHTE INVESTMENTS

IFA bietet Produkte mit verschiedenen Laufzeiten und Risiko-Rendite-Profi-
len und beriicksichtigt damit individuelle Anlagepraferenzen. Das Angebot
reicht von geférderten Bauherrenmodellen Uber exklusive Prime Invest-
ments bis zu Anleihen. Mit diesen lang-, mittel- und kurzfristigen Invest-
ments ermoglicht IFA eine durchdachte Portfolio-Diversifikation.

UMFASSENDE SERVICELEISTUNGEN

Mit dem IFA Rundum-Service erhalten Investor:innen alles aus einer Hand -
von der Projektkonzeption lber den Bau bis hin zu Vermietung, Asset Ma-
nagement und laufender Betreuung. Das ist ein echter Mehrwert der IFA AG:

IFA Investor:innen geniefzen stabile Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.
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BAUMSTADT

Ihr Investment

INVESTMENT Steueroptimiertes, langfristiges Immobilieninvestment in
gefoérderten Wohnbau, IFA Bauherrenmodell N°506
mit ideeller Beteiligung liber eine KG.

BETEILIGUNG Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell (KG-Modell).

Grundbucheigentum der Kommanditgesellschaft mit
personlichem Eintrag im Firmenbuch.

GESAMTINVESTITION

14,65 Mio. Euro

PLANRENDITE

Rund 5,6% p.a. nach Ablauf der Férderphase bei Kreditzeichnung

MINDESTINVESTMENT

133.828 Euro (entspricht einer Beteiligung von 0,9%)

EIGENKAPITAL

Ab 46.440 Euro
Zahlbar Uber 3 Jahre (15.480 Euro p.a.) bei Kreditzeichnung

PROJEKT Baumstadt® Werndlgasse 4/4A/4B,1210 Wien
37 Wohnungen im geférderten Wohnbau (35-80 m?) sowie eine Ge-
werbeeinheit (63 m?)

BEWERTETE FLACHE 2.074m?

GEPLANTER BAUBEGINN Winter 2026

Forderungswiirdigkeit bestétigt.

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG

Herbst 2028
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BAUMSTADT

FLORIDSDORF

Mit der Baumstadt Floridsdorf entsteht im 21. Wiener Gemeindebezirk ein einzigartiges Projekt, das rich-
tungsweisend flr lebenswerten Generationen-Wohnbau ist. Ausgangspunkt ist eine rund 150 Jahre alte
Siedlung, die in ein ,6kologisches Dorf in der Stadt* mit rund 300 Wohnungen transformiert wird. In einer
weiteren Projektphase wird man voraussichtlich ebenso der Nachfrage nach betreubarem Wohnen nach-
kommen. Vorhandene Strukturen werden behutsam, unter Berticksichtigung des Bestands und mit Holz-
bauanteil, nachverdichtet. So entsteht in verkehrsberuhigter Binnenlage mit guter &ffentlicher Anbindung
ein grines ,Dorf in der Stadt". Der Baumbestand der Baumstadt Floridsdorf wird durch Neupflanzungen
ergénzt, zudem sind idyllische Dachgarten, Gemeinschaftsraume mit Ausgang zum Gratzlpark sowie eine
weitreichende Fassadenbegriinung mit bodengebundenen Rankhilfen geplant. Durch Nutzung von War-

mepumpen und Photovoltaik soll das Projekt zudem grofzteils energieautark sein.
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Standort: Wien

Nutzung: Wohnen, Senior Living

Gesamtnutzflache:
ca.19.200 m?

Gesamtprojektvolumen:
ca. 100 Mio. Euro

Stadtebauliches Konzept:
Prof. Gnaiger/Nonconform

Architektur:
LottiundMax, Baumeister Lindner GmbH

Geplante Fertigstellung
aller Bauteile: 2029
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Baumstadt®

DAS FUNFTE UND SECHSTE GEBAUDE
DER BAUMSTADT FLORIDSDORF

Mit einem Investment in das Bauherrenmodell
Baumstadt “ profitieren Sie vom Potenzial der
Baumstadt Floridsdorf. Die Fertigstellung der
Wohnungen in der Werndlgasse 4/4A/4B ist fir

Herbst 2028 geplant.
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Das 0kologische
Dorf in der Stadt
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RESSOURCENSCHONEND

Ressourcenschonende Nachverdichtung zum
Teil in Holzbau, erneuerbare Energie, intensive
Bepflanzung und umweltvertragliche Baustoffe
machen die Baumstadt Floridsdorf zu einem
Vorzeigeprojekt.

N
ZON
GEMEINSCHAFTLICH

Attraktive Gemeinschaftsflachen, wie begrinte
Dachterrassen und Gemeinschaftsrdume mit an-
grenzendem Grétzlpark, tragen zur Entwicklung
einer lebendigen Community in der Baumstadt
Floridsdorf bei. In einer weiteren Projektphase
wird man voraussichtlich ebenso der Nachfrage
nach betreubarem Wohnen nachkommen, was zur
Starkung des gemeinschaftlichen Charakters bei-
tragen wird.

NACHHALTIG VERKEHRSBERUHIGT

In der Baumstadt Floridsdorf entsteht eine ruhige
und sichere Umgebung, in der Bewohner:innen al-
ler Generationen gerne spazieren gehen, Rad fahren
oder mit ihren Kindern spielen kédnnen. Geplant

ist auch eine Mobilitdtstation mit E-Leihradern
und Reparaturstation.
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PUBLIC-PRIVATE-PARTNERSHIP

Ein Investment in geférderten Wohnbau ermog-
licht die Realisierung leistbarer Mietwohnungen. In-
vestorinnen erhalten dafiir staatliche Férderungen,
sowie steuerliche Begiinstigungen und profitieren
von inflationsgeschitzten Mieteinnahmen. Dieses
Public-Private Partnership ist ein Erfolgskonzept,
das sich langfristig fur alle Beteiligten lohnt, fir den
Staat, die Investor:innen und die Gesellschaft.

BIODIVERS

Durch den Altbaumbestand und das gezielte Set-
zen einheimischer Pflanzen wird neuer Lebens-
raum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten und

dank des ,Cool Island Effekt" ein effektives Mittel
gegen Hitzeinseln im Sommer geschaffen.

W

GUT VERSORGT

Die Baumstadt Floridsdorf bietet eine ausgezeich-
nete Nahversorgung. Der Schlingermarkt, Einkaufs-
maoglichkeiten und andere wichtige Einrichtungen fir
den taglichen Bedarf befinden sich in der direkten
Nachbarschaft und sind fufslaufig erreichbar. Eine
splrbare Erleichterung im Alltag schafft aufzerdem
die gute Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz.
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Vorteile beim Bauherrenmodell
mit ideeller Beteiligung tiber eine KG

REALER SACHWERT ALS SICHERHEIT

Immobilienbesitz als wertbestandige Kapital-
anlage und Nutzung steuerlicher Optimierung.
Ihr persénlicher Anteil an der Immobilie wird
im Firmenbuch, die Kommanditgesellschaftim
Grundbuch eingetragen.

INFLATIONSGESCHUTZTE
MIETEINNAHMEN

Geforderter Wohnbau ermoglicht langfristig
stabile Renditen durch regelméfige und inde-
xierte Mieteinnahmen.

VERKURZTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermoglichen eine auf 15 Jahre
verkirzte Abschreibung (1/15-AfA) fir Bau- und
Nebenkosten. Dies ist ein wesentlicher Vorteil
gegenliber einer Vorsorgewohnung, denn bei
dieser erfolgt die Abschreibung liber 67 Jahre.

IFA RUNDUM-SERVICE

IFA bietet allen Investoriinnen ein Rundum-
Service, das mit Konzeption, Bau, Vermietung,
Asset Management und laufender Investor:in-
nen-Betreuung alle Meilensteine umfasst.
Investoriinnen geniefzen stabile Ertrage, IFA

kimmert sich um alles andere.
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ATTRAKTIVE RENDITE

Planrendite von rund 5,6% p.a. bei Kreditzeich-
nung nach Ablauf der Férderphase durch Miet-
einnahmen, steuerliche Optimierung, begiinstigte
AfA und Forderungen.

FORDERUNG

Gefordertes Landesdarlehen mit 1% Fixzins auf
20 Jahre.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG

Sofortabschreibung der Werbungskosten und
Berechtigung zum Vorsteuerabzug aufgrund der
Unternehmereigenschaft.

GEMEINSAME VERMIETUNG

Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) mini-
miert das Leerstandsrisiko flr Investor:innen.

WERTERHALT & WERTSTEIGERUNG

Das IFA Asset Management stellt eine optimale
wirtschaftliche Performance lhres Investments
sicher und sorgt damit fir Werterhalt bzw. Wert-
steigerungspotenzial lhrer Immobilie.
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Effekt Bauherrenmodell

mit ideeller Beteiligung iiber eine KG

Eine Beteiligung an diesem IFA Bauherrenmodell mit ideeller Beteiligung tber
eine KG ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von 15.480 Euro p.a. Uber
drei Jahre moglich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuern, Nebenkosten
und Darlehenstilgung von rund 64.000 Euro ermdglicht das Investmentmo-
dell bei Kreditzeichnung eine Immobilienbeteiligung von rund 134.000 Euro.
Dies entspricht einer erwarteten Rendite von rund 5,6% p.a.*

5,6%
Rendite”

Bis 2048: mit Steigerungspotenzial

Fordermietphase

Ab 2049:
Voraussichtliche Mieteinnahmen
pro Jahr nach Nebenkosten

~64.000 Euro ~134.000 Euro 3.545 Euro

Eigenaufwand Immobilieninvestition

Rendite in Prozent p.a. des Eigen-
aufwandes von rd. 64.000 Euro
(vor personlicher Steuer)

5,6% p.a.*

Vereinfachte Beispielrechnung. Prognose bis zum Ablauf der

Forderphase, bei Kreditzeichnung und 50% Steuerprogression. * Planwert

Disclaimer: Die Bezeichnung ,Effekt Bauherrenmodell mit ideeller Beteiligung tber eine KG* bezieht sich
auf den Vergleich der Gesamtinvestitionskosten bei Kreditzeichnern mit dem Eigenaufwand nach Steuern,
Nebenkosten und Darlehenstilgung im Rahmen der steuerlichen Prognoserechnung. Es handelt sich dabei um
keine Gewahrung eines Preisnachlasses oder Rabattes.

Dieses Dokument dient ausschliefzlich zu Informations- und Werbezwecken, ist unverbindlich und stellt kein An-
gebot zum Kauf dar. Es handelt sich um keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und auch
keinen Kapitalmarktprospekt. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und
sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage iber eine zukiinftige Wertent-
wicklung getroffen. Da jede Anlageentscheidung der individuellen Abstimmung auf die persdnlichen Verhalt-
nisse bedarf, ersetzt diese Information nicht die personliche Beratung und Risikoaufklarung durch lhren personli-
\‘"',,’,’\\. chen Berater/Ihre persénliche Beraterin. Im Ubrigen wird auf den Disclaimer am Ende des Dokuments verwiesen.
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Ein Investment mit Zukunft

STEUERBEGUNSTIGT INVESTIEREN & PERSONLICH PROFITIEREN

Bauherrenmodelle sind in Osterreich eine der letzten Méglichkeiten, steueroptimiert zu investieren.
Anfangskosten werden in den ersten Jahren als steuerlicher Verlust verbucht, was die persénliche Einkom-
mensteuer senkt. Zudem kdnnen bestimmte Werbungskosten sofort abgeschrieben werden und Vorsteu-
erabzug ist moglich.

Die verkiirzte Abschreibung von Bau- & Nebenkosten betragt nur 15 Jahre (1/15 AfA), im Gegensatz zu der 67
Jahre dauernden Abschreibung bei Vorsorgewohnungen. Diese zahlreichen steuerlichen Benefits erhdhen
die persdnliche Rendite der Investorinnen, durchaus relevant fir Personen in hoher Steuerprogression.

GEFORDERTER WOHNBAU KENNT KEINE KRISE

Wohnungen sind Mangelware, die Nachfrage fir verfligbare Neubau-Mietwohnungen steigt seit Jahren
stark an. Wer geforderte und damit leistbare Mietwohnungen anbietet, kann daher mit einem hohen Ver-
mietungsgrad und geringem Mieterwechsel rechnen.

Mit einem Bauherrenmodell investieren Anleger:innen in geférderten Wohnbau, und damit in einen kri-
senresilienten Substanzwert. Und da mit privatem Kapital ein gesellschaftlicher Mehrwert geschaffen
wird, honoriert das der Staat mit Férderungen und steuerlichen Begiinstigungen. Diese wiederum op-
timieren die Rendite des Investments.

LAUFENDE EINNAHMEN & SICHERHEIT DURCH FIRMENBUCH

RegelmiBige Mieteinnahmen garantieren einen besténdigen sowie inflationsgeschitzten Cashflow fir
alle Investor:innen und kdnnen zudem nach Ablauf der Férderphase marktiblich angepasst werden. Die
Vermietung wird vom IFA Asset Management gesteuert und erfolgt Uiber einen gemeinsamen Mietenpool.
Jedes Gebdude wird zudem umfassend gemanagt, was ein langfristig hohes Wertsteigerungspotenzial
und einen Verkauf ermoglicht. Der personliche Anteil an der Immobilie wird im Firmenbuch eingetragen.

BESTENS VORGESORGT UND ABGESICHERT

Das aktuelle 6sterreichische Pensionssystem steht unter Druck, denn immer weniger Erwerbstatige fi-
nanzieren immer mehr Pensionen. Somit gilt: Wer im Alter den gewohnten Lebensstandard halten méch-
te, setzt auf private Vorsorge. Und schafft sich mittels krisenresilientem ,Betongold” eine zusatzliche
»,Immobilien-Pension®.

Bauherrenmodelle werden seit bald 50 Jahren fiir Vermégensaufbau und Vermoégenssicherung ge-
schatzt. Und da man Bauherrenmodelle auch verschenken oder vererben kann, sind sie zudem ideal ge- I
eignet fir die Absicherung der Familie.




Beteiligungsvarianten

INVESTIEREN MIT KREDITZEICHNUNG

Rund 35% lhres Investments erfolgt durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen ist. Rund 65% lhres
Investments kann fremdfinanziert werden. Dafiir sprechen die ganzheitliche Steueroptimierung und die

absetzbaren Fremdkapitalzinsen.
v/ Dies ermoglicht ein hdheres Immobilieninvestment mit geringerem Eigenkapital.

/ Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase, dem attraktiven, geférderten
Landesdarlehen (1% p.a. fix fir 20 Jahre) sowie geringer Eigenleistung aufgrund der begtinstigten Ab-
schreibung (1715 AfA).

v Die Fremdkapitalzinsen kdnnen steuerlich abgesetzt werden.

Durch den reduzierten Eigenkapitaleinsatz und die absetzbaren Fremdkapitalzinsen der Kreditzeichnung
kdonnen Anlegeriinnen ihr Investment zusatzlich optimieren. Bei einer Investition tber rund 134.000 Euro
betragt der Eigenaufwand bei einer Kreditzeichnung lediglich rund 64.000 Euro.

INVESTIEREN MIT BARZEICHNUNG

v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase. Ab Baufertigstellung stehen lhnen

steueroptimierte monatliche Einnahmen zur Verfiigung.

v/ Zusatzlich konnen Sie ein Landesdarlehen mit 1% Fixzinssatz auf 20 Jahre niitzen.

VERWERTUNGSSZENARIO
Alternativ zu einer langfristigen Vermietung besteht auch die Option einer Verwertung

Ab Erreichung des steuerlichen Totalgewinns und vollstandiger Rickfiihrung des geforder-
ten Landesdarlehens kdnnen die Investor:iinnen mit einfacher Mehrheit eine Wohnungsei-
gentumsbegrindung und den Verkauf der Einzelwohnungen oder den Verkauf der gesamten
Liegenschaft beschliefen.

Detaillierte Informationen dazu finden Sie in der ausfiihrlichen Projektdokumentation bzw.
im Gesellschaftsvertrag.
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Nachgefragte Lage

Die Baumstadt befindet sich im 21. Bezirk Floridsdorf, einem der am
starksten wachsenden Wohnbezirke Wiens. Mit bekannten Naherho-
lungsgebieten wie der Donauinsel oder dem Floridsdorfer Wasserpark
bietet diese Wohngegend einen sehr guten Mix aus Erholung und bester
Infrastruktur. Die 6ffentliche Anbindung ist ausgezeichnet, und auch mit
dem Auto ist man rasch auf den wichtigsten Verkehrsrouten.

Auch in Zukunft ist von einem starken Wachstum und einer damit ein-
hergehenden hohen Nachfrage nach Mietwohnungen auszugehen. Da-
von profitieren die Investor:innen der Baumstadt Floridsdorf hinsichtlich
Vermietbarkeit und Wertentwicklung.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG FLORIDSDORF
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Quelle: Statistik Austria
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Minimale Bodenversiegelung durch umsichtige und
ressourcenschonende Nachverdichtung

Grofsziigige Griinflachen und dichter Baumbestand

Gratzlpark und Spielplatz

Modernste Energiestandards
Wiarmepumpensystem unterstiitzt durch Photovoltaik

Photvoltaikanlage auf den Dachern

Dachgarten mit Gemeinschaftsflichen und Hochbeete
fir Mieter:innen

Fassadenbegriinung als Beitrag zur naturnahen Begriinung

,Urban Cool Island“ im Sommer

Regenwassermanagement

Zahlreiche Fahrradabstellplatze

Leihréader und Car Sharing geplant
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BAUMSTADT

Nachhaltig erfolgreich

Mit jedem von IFA realisierten Immobilieninvestment ibernehmen wir Verant-
wortung. Gegeniiber unseren Anleger:innen, gegenliber der Gesellschaft und
gegeniber unserer Umwelt. Und wir Gibernehmen sie gerne.

Die Baumstadt Floridsdorf wird nach den Richtlinien der klimaaktiv-Zertifizie-

rung realisiert.

BAUMSTADT FLORIDSDORF IST ,,URBAN COOL ISLAND*

Gebéude und Strafsenbegriinungen erhdhen in der Stadt die Verdunstungsfla-
chen und schaffen sogenannte ,Urban Cool Islands® - mit signifikantem Einfluss
auf die Lufttemperatur und das thermische Wohlbefinden des Menschen. Dank
umfassender Maznahmen wie Fassadenbegriinung der Gebaude, zahlreiche
Baume, Gratzlpark und Dachgéarten wird die Baumstadt eine wichtige ,Urban
Cool Island” in Floridsdorf.

NACHHALTIGES WASSERMANAGEMENT

Selbstverstandlich wird in der ,,Baumstadt Floridsdorf* ein nachhaltiges Wasser-

management umgesetzt.

So versickert das Regenwasser am Eigengrund, was bei Starkregen das 6ffentli-
che Kanalsystem entlastet. Bei Starkregen dienen zudem Griindacher, Hochbee-
te und unterirdische Retentionskdrper als zusatzliche Versickerungsflache.

Das Regenwasser der Flachdacher wird fir die Bewdsserung der gesamten
Griunflache verwendet, was wertvolles Trinkwasser spart. Das Regenwasser
wird in eine unterirdische Zisterne und bei Uberlauf zeitverzégert iiber die Si-
ckerkorper ins Erdreich geleitet. Die Erde wird durchfeuchtet, das Grundwas-
ser angereichert und die Bdume am Grundstick mit Regenwasser versorgt.




BAUMSTADT

Durchdachte
Bauweise

Die Baumstadt Floridsdorf setzt neue Mafgstabe im Wohnbau, denn sie kombi- C
niert Bestandserhalt, Nachverdichtung und Zubau.

Bestehende Gebdude werden durchdacht saniert und mit Dachgeschoss-
Ausbauten in Leichtbauweise nachverdichtet, was wertvolle Ressourcen
spart. Der Zubau erfolgt in Stahlbeton-Skelettbau, einer Form des Massivbaus,
bei dem die dufseren, tragenden Wénde aus einzelnen Siulen bestehen. Dies

wird komplettiert mit Aufkenwanden aus Holz, was viele Vorteile bringt.
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BEWAHRT

Stahlbeton-Skelettbauweise, durch Auzenwénde
in Holzbauweise komplettiert.

NUTZFLACHENGEWINN

Holzbau ermoéglicht durch zwischenliegende
Dammung einen schlanken Wandaufbau.

BAUZEIT-OPTIMIERUNG

Kirzere Bauzeit durch Vorfertigung aller Holz-
Aufzenwande.

HOHE AUSFUHRUNGSQUALITAT
Werkseitiger Einbau von Installationen und Fens-
tern garantiert gleichbleibend hohe Ausfiihrungs-
qualitdt ohne Witterungseinflisse.

OPTIMALER ENERGIESPEICHER

Stahlbeton nimmt Wérme auf und gibt diese zeit-
verzogert wieder ab. Dies minimiert insbesonde-
re in der Ubergangszeit den Heizenergiebedarf.

HEIMISCHES HOLZ

Verwendung von Holz aus heimischen Waldern
in allen Wanden, Verwendung von &sterreichi-
schem Fichtenholz bei allen Fassaden.

GERINGER C0,-FUSSABDRUCK

Die materialsparende Bauweise minimiert den
Betonverbrauch und damit die CO,-Belastung des
Gebaudes. Zusatzlich bindet das verwendete
Holz weiteres CO,.

Alle Gebaude werden nach den Richtlinien der
klimaaktiv Zertifizierung umgesetzt.

GUT GESCHUTZT

Die hinterluftete Fassade schiitzt die dahinterlie-
gende Wandkonstruktion vor mechanischer Be-
schadigung und direkter Sonneneinstrahlung.

RESISTENT

Das thermisch vorbehandelte Holz der Fassa-
de bietet hohe Resistenz gegen Feuchtigkeit und
Schadlinge.

LANGLEBIG

Die chemikalienfreie Vorbehandlung der Fassade
garantiert eine langlebige und natirliche Oberflache.

KOSTENEFFIZIENTE WARTUNG

Die Holzelemente der Fassade kénnen bei Bedarf
einzeln demontiert und getauscht werden.

ZUKUNFTSFIT

Die Bauweise ermdglicht ein kosteneffizientes
Anpassen der Fassade sowie der Grundrisse und
bietet damit viele Optionen fiir die Zukunft. Diese
langfristige Nutzungsflexibilitdt ist ein Garant fur
den Werterhalt der Baumstadt Floridsdorf.
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Rundum betreut.
Ein Immobilienleben lang.

IFA bietet allen Investor:innen ein Rundum-Service, das von der Konzeption eines Investments liber

den Bau bis hin zu Vermietung und Asset Management bzw. laufender Investor:innen-Betreuung alle

Meilensteine umfasst. Das ist ein echter Mehrwert und USP der IFA: Investor:innen geniefzen stabile

Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.

STARKE PARTNER BRINGEN MEHRWERT

Zu den wichtigsten Partnern der IFA gehdren ADOMO, spezialisiert auf Real
Estate Services sowie IMMOCONTRACT fir Vermietung und Hausverwal-
tung. Mit hoher Expertise und umfassender Marktkenntnis garantieren sie in
Abstimmung mit dem IFA Asset Management fir eine optimale wirtschaft-
liche Performance im Sinne der Investor:innen.

IMMOcontract Immobilien Vermittlungs GmbH

Das erfahrene Makler Unternehmen garantiert eine strategische Vermarktung
und verantwortet die Immobilien-Vermietung.

Platz 1

Starkste Immomakler Osterreich: Wohnen
Quelle: Makler:iinnenranking des Immobilien Magazins 2025

IMMOcontract Real Estate Management GmbH

Die Hausverwaltung koordiniert die Bewirtschaftung jedes Gebaudes.
IMMOcontract Real Estate Management betreut in ganz Osterreich erfolg-
reich rund 550 Immobilienprojekte und knapp eine Million Quadratmeter
Nutzflache.

MANAGEN STATT VERWALTEN

Mit strukturierten Auftragsvergaben gewahrleistet das IFA Asset Manage-
ment die ideale Bewirtschaftung und Instandhaltung jeder Immobilie. Dies
trdgt neben einer hohen Vermietungsquote auch zur langfristigen Wert-
sicherung und Wertsteigerung der Immobilie bei.
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SYNERGIEN ALS ERTRAGS-BOOST

Etablierte Prozesse und Schnittstellen zwischen dem IFA Asset Management
sowie dem Property- und Facility-Management von ADOMO gewahrleisten
eine kosteneffiziente und umfassende Abwicklung mit klarem Fokus auf die
Optimierung des Investments.

VERTRAUEN & TRANSPARENZ

Die Vergabe von laufenden Dienstleistungsvertragen erfolgt unter Ein-
beziehung unabhéngiger Experten. Transparenz gewdhrleistet das IFA
Investmentportal KOMPASS, wo Investoriinnen zu jeder Zeit Zugriff auf

alle relevanten Unterlagen ihres Immobilien-Investments haben.

LAUFENDES REPORTING

Mit ausfihrlichen Reportings werden alle IFA Investor:innen regelmafkig zu
ihren Investments informiert. Zudem sind personliche Unterlagen und Do-
kumente fir Investor:innen rund um die Uhr Giber das IFA Investmentportal
KOMPASS abrufbar.

LEBENSZYKLUSKOSTEN SENKEN, ERTRAGE SICHERN

Uber den gesamten Lebenszyklus betrachtet, entfallen bei Immobilien
lediglich ein Viertel der Kosten auf deren Errichtung, rund drei Viertel auf
Bewirtschaftung und Instandhaltung. Ein kosten- und serviceorientiertes
Property- und Facility-Management ist somit essenziell fir gesicherte
Ertrdge und den Erfolg des Investments.

B Errichtung
Instandhaltung

B Bewirtschaftung
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IFA.

Wo Leader investieren.

97,2%

@ Vermietungsgrad aller
IFA Bauherrenmodelle 2025.

97,2% betrug im Jahr 2025 der durchschnittliche Vermietungs-
grad aller IFA Immobilieninvestments in Bauherrenmodelle.
Das bringt IFA Investor:innen nachhaltige Ertrage und stabile

Renditen liber Jahrzehnte.



305

4,3 Mrd. suro
9.210
8.100

realisierte
Immobilienprojekte

Assets
under Management

verwaltete
Wohnungen/Einheiten

zufriedene
Investor:innen



Das IFA Investmentportal.

KOMPASS ist das Investmentportal fiir IFA Investor:innen und alle, die an IFA

Investments interessiert sind. Digital und 24/7 verfiigbar, bietet es eine Viel-

zahl an Features und Benefits.

»

»

»

»

ALLES IMBLICK & ALLES AN EINEM ORT

In Kompass finden Sie zu jedem Investment detaillierte Uber-
sichten, Berechnungen, Kennzahlen und Reports. Alle Dokumente
sind fiir Sie Ubersichtlich und an einem Ort gesammelt.

KOMMUNIKATION LEICHT GEMACHT

Digitale Unterfertigung von Beschliissen, unkomplizierte Kommuni-
kation mit IFA und IFA Partner:innen mittels Nachrichtenfunktion.

JEDERZEIT UND UBERALL

Kompass ist 24/7 von jedem Geréat mit Internetzugang erreichbar.

SICHER UND DSGVO-KONFORM
Daten sind gemaB DSGVO und Sicherheitsprotokollen geschiitzt.

Einfach einsteigen und Kompass kennenlernen:

KOMPASS.IFA.AT




DISCLAIMER & IMPRESSUM

Die Informationen in diesem Dokument wurden vom IFA Institut fir Anlageberatung AG (,IFA?),
Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz, Osterreich, ausschlieflich zur Verwendung durch den Empfanger
erstellt. Dieses Dokument beschreibt Chancen und Risiken im Hinblick auf ein Bauherrenmodell.
Dieses Dokument dient ausschlieflich zu Informationszwecken. Diese Ubersicht ist keine Finanz-
analyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und kein Kapitalmarktprospekt, weiters wird da-
mit keine Steuerberatung erteilt. Es wird empfohlen, mit Ihrem persénlichen Berater / Ihrer persén-
lichen Beraterin sowie Steuerberater:in |hre individuelle Situation zu besprechen.

Alle in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus zuverldssigen Quellen und wur-
den sorgféltig analysiert, dies unter Berlcksichtigung der Erfahrungswerte aus rund 500 Bauherren-
modellen, welche durch IFA realisiert wurden. Insbesondere die positiven Ergebnisse der Vergan-
genheit sind jedoch kein Hinweis auf eine kiinftige positive Entwicklung. Soweit dieses Dokument
zukunftsgerichtete Aussagen enthalt, sind diese mit ungewissen Risiken und anderen wichtigen
Faktoren verbunden, die dazu filhren kdnnten, dass die Fahigkeit zur Umsetzung und Verwirklichung
derin diesen zukunftsgerichteten Aussagen dargelegten wirtschaftlichen Plane wesentlich von den
zukiinftigen Ergebnissen und Leistungen abweicht.

Es wird keine ausdriickliche oder stillschweigende Zusicherung, Haftung oder Gewahrleistung hin-
sichtlich der Genauigkeit, Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Zuverldssigkeit der hierin enthaltenen
Informationen, Meinungen oder Schlussfolgerungen gegeben, und es sollte kein Vertrauen in diese
gesetzt werden. Die Informationen in diesem Dokument werden nur in zusammengefasster Form
bereitgestellt und erheben keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit. Alle hierin enthaltenen Informa-
tionen und Prognosen entsprechen dem unten angefiihrten Stand und kédnnen nach Ermessen des
Verfassers gedndert und ergénzt werden.

Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlass-
licher Indikator fir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uber eine zukiinftige Wertent-
wicklung getroffen.

Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/Illustrationen sind Symbolbilder und kénnen von
der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen. Sie entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens
zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die verwendeten Symbolbilder stellen lediglich unverbind-
liche Gestaltungsmdglichkeiten dar und besitzen keine Verbindlichkeit fir die tatsdchliche Ausfih-
rung der Gebaude, des Areals und der finalen Ausstattung der Einheiten.

Konzept: COMM AG. Design & Gestaltung: MAMOWORKS. Fotos & Visualisierungen: IFA AG, BO-
KEH Designstudio, Adobe Stock, Getty Images, iStock. Druck: Digitale Druckwerkstatt - one2print.
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