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Baumstadt 5
Werndlgasse 6, 1210 Wien

IFA Bauherrenmodell Plus N°508  

mit Wohnungszuordnung und Steueroptimierung.

Baubewilligung  
erteilt

-
Förderungswürdigkeit 

 bestätigt
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Wo  
Leader
investieren

JAHRZEHNTELANGER MARKTFÜHRER 

Seit bald 50 Jahren ermöglicht IFA Immobilieninvestments und steuer-

optimierte Anlagemöglichkeiten in Österreich und ist in diesem Be-

reich jahrzehntelanger Marktführer. Rund 8.100 Investor:innen setzen bei 

Pensionsvorsorge, Vermögensaufbau und Vermögenssicherung auf IFA. Mehr 

als 500 Immobilienprojekte wurden von IFA realisiert, österreichweit ver-

waltet IFA rund 9.200 Wohnungen, die Assets under Management betragen  

4,3 Milliarden Euro.

UMFASSENDE SERVICELEISTUNGEN 

Mit dem IFA Rundum-Service erhalten Investor:innen alles aus einer Hand –  

von der Projektkonzeption über den Bau bis hin zu Vermietung, Asset Ma-

nagement und laufender Betreuung. Das ist ein echter Mehrwert der IFA AG: 

IFA Investor:innen genießen stabile Erträge, IFA kümmert sich um alles andere.

DURCHDACHTE INVESTMENTS  

IFA bietet Produkte mit verschiedenen Laufzeiten und Risiko-Rendite-

Profilen und berücksichtigt damit individuelle Anlagepräferenzen. Das 

Angebot reicht von geförderten Bauherrenmodellen über exklusive Prime 

Investments bis zu Anleihen. Mit diesen lang-, mittel- und kurzfristigen 

Investments ermöglicht IFA eine durchdachte Portfolio-Diversifikation.
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Ihr Investment
INVESTMENT Langfristiges Immobilieninvestment in geförderten Wohnbau.  

IFA Bauherrenmodell Plus mit Wohnungszuordnung und  

Steueroptimierung, N°508.

BETEILIGUNG Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell Plus mit Wohnungszu-

ordnung und persönlichem Eintrag Ihrer Anteile im Grundbuch.

GESAMTINVESTITION 14,95 Mio. Euro

PLANRENDITE Rund 5,7% p.a. nach Ablauf der Förderphase bei Kreditzeichnung

MINDESTINVESTMENT 208.786 Euro (Top 5-B)

EIGENKAPITAL Ab 76.364 Euro

Zahlbar über 3 Jahre (25.455 Euro p.a.) bei Kreditzeichnung

PROJEKT Baumstadt 5   Werndlgasse 6, 1210 Wien 

38 Wohnungen im geförderten Wohnbau (32-85 m²). Jede Wohnung 

mit persönlicher Freifläche wie Loggia, Balkon oder Terrasse sowie 

80 m² große gemeinsame Dachterrasse.

BEWERTETE FLÄCHE 2.035 m²

GEPLANTER BAUBEGINN Winter 2026

Baubewilligung erteilt & Förderungswürdigkeit bestätigt

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG Herbst 2028
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Ein Investment in dieses IFA Bauherrenmodell Plus mit Wohnungszuordnung und 

Steueroptimierung ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von 25.455 Euro  

p.a. über drei Jahre möglich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuern, Neben-

kosten und Darlehenstilgung von rund 99.000 Euro ermöglicht das Investment-

modell bei Kreditzeichnung eine Immobilienbeteiligung von rund 209.000 Euro.  

Dies entspricht einer erwarteten Rendite von rund 5,7% p.a.*.

Disclaimer: Die Bezeichnung „Effekt Bauherrenmodell Plus mit Wohnungszuordnung und Steueroptimierung“ 

bezieht sich auf den Vergleich der Gesamtinvestitionskosten bei Kreditzeichnern mit dem Eigenaufwand nach 

Steuern, Nebenkosten und Darlehenstilgung im Rahmen der steuerlichen Prognoserechnung. Es handelt sich da-

bei um keine Gewährung eines Preisnachlasses oder Rabattes.

Dieses Dokument dient ausschließlich zu Informations- und Werbezwecken, ist unverbindlich und stellt kein An-

gebot zum Kauf dar. Es handelt sich um keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und auch 

keinen Kapitalmarktprospekt. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und 

sind kein verlässlicher Indikator für künftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage über eine zukünftige Wertent-

wicklung getroffen. Da jede Anlageentscheidung der individuellen Abstimmung auf die persönlichen Verhält-

nisse bedarf, ersetzt diese Information nicht die persönliche Beratung und Risikoaufklärung durch Ihren persönli-

chen Berater/Ihre persönliche Beraterin. Im Übrigen wird auf den Disclaimer am Ende des Dokuments verwiesen.

Bis 2048:   
Fördermietphase

5,7%  
Rendite*
mit Steigerungspotenzial

Vereinfachte Beispielrechnung Top 5-B. Prognose bis zum Ablauf der 

Förderphase, bei Kreditzeichnung und 50% Steuerprogression. * Planwert

Ab 2049:  
Voraussichtliche Mieteinnahmen 

pro Jahr nach Nebenkosten 

5.628 Euro

Rendite in Prozent p.a. des Eigen-

aufwandes von rd. 99.000 Euro 
(vor persönlicher Steuer) 

5,7% p.a.*

~ 99.000 Euro 
Eigenaufwand

~ 209.000 Euro 
Immobilieninvestition

Effekt Bauherrenmodell Plus  
mit Wohnungszuordnung und Steueroptimierung
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5,7%  
Rendite*

Vorteile beim Bauherrenmodell Plus  
mit Wohnungszuordnung und Steueroptimierung

ATTRAKTIVE RENDITE

Planrendite von rund 5,7% p.a. bei Kreditzeich-

nung nach Ablauf der Förderphase durch Miet-

einnahmen, steuerliche Optimierung, begünstigte 

AfA und Förderungen.

FÖRDERUNG

Gefördertes Landesdarlehen mit 1% Fixzins auf 

20 Jahre.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG 

Sofortabschreibung der Werbungskosten und 

Berechtigung zum Vorsteuerabzug aufgrund der 

Unternehmereigenschaft.

INFLATIONSGESCHÜTZTE
MIETEINNAHMEN 

Geförderter Wohnbau ermöglicht langfristig sta-

bile Renditen durch regelmäßige und indexierte 

Mieteinnahmen.

WERTERHALT & WERTSTEIGERUNG 

Das IFA Asset Management stellt eine optimale 

wirtschaftliche Performance Ihres Investments 

sicher und sorgt damit für Werterhalt bzw. Wert-

steigerungspotenzial Ihrer Immobilie.

BAUHERRENMODELL PLUS MIT
WOHNUNGSZUORDNUNG 

Sie investieren über das Bauherrenmodell Plus 

mit Wohnungszuordnung und Steueroptimierung 

in eine von Ihnen ausgewählte Wohnung. Ihr per-

sönlicher Anteil an der Immobilie wird im Grund-

buch eingetragen. Die Wohnungseigentumsbe-

gründung ist nach Baufertigstellung geplant.

EIGENVERMIETUNG MÖGLICH 

Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) mini-

miert das Leerstandsrisiko für Investor:innen und 

sichert die Einnahmen für mindestens 25 Jahre. 

Danach ist eine Eigenvermietung möglich.

VERKÜRZTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermöglichen eine auf 15 Jahre 

verkürzte Abschreibung (1/15-AfA) für Bau- und 

Nebenkosten. Dies ist ein wesentlicher Vorteil 

gegenüber einer Vorsorgewohnung, denn bei 

dieser erfolgt die Abschreibung über 67 Jahre.

IFA RUNDUM-SERVICE 

IFA bietet allen Investor:innen ein Rundum-

Service, das mit Konzeption, Bau, Vermietung, 

Asset Management und laufender Investor:in-

nen-Betreuung alle Meilensteine umfasst. 

Investor:innen genießen stabile Erträge, IFA 

kümmert sich um alles andere.
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Beteiligungsvarianten
INVESTIEREN MIT KREDITZEICHNUNG
Rund 37% Ihres Investments erfolgt durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen ist. Rund 63% Ihres 

Investments kann fremdfinanziert werden. Dafür sprechen die ganzheitliche Steueroptimierung und die 

absetzbaren Fremdkapitalzinsen.

Dies ermöglicht ein höheres Immobilieninvestment mit geringerem Eigenkapital. 

Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase, dem attraktiven, geförderten 

Landesdarlehen (1% p.a. fix für 20 Jahre) sowie geringer Eigenleistung aufgrund der begünstigten Ab-

schreibung (1/15 AfA).

Die Fremdkapitalzinsen können steuerlich abgesetzt werden.

Durch den reduzierten Eigenkapitaleinsatz und die absetzbaren Fremdkapitalzinsen der Kreditzeichnung 

können Anleger:innen ihr Investment zusätzlich optimieren. Bei einer Investition über rund 209.000 Euro 

(Top 5-B) beträgt der Eigenaufwand bei einer Kreditzeichnung lediglich rund 99.000 Euro.

INVESTIEREN MIT BARZEICHNUNG
Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase. Ab Baufertigstellung stehen Ihnen 

steueroptimierte monatliche Einnahmen zur Verfügung.

Zusätzlich können Sie ein Landesdarlehen mit 1 % Fixzinssatz auf 20 Jahre nützen.

MIETREGELUNGEN IM PROJEKT

Planmäßig werden im Objekt insgesamt 38 Wohneinheiten errichtet. Davon werden 12 Wohnun-

gen teilweise oder ganz auf Bestandsflächen, die vor 1945 erbaut wurden, hergestellt.

Nach Maßgabe der aktuell gültigen Gesetzeslage ist für diese Wohnungen nach der 20-jährigen 

Förderphase der Richtwert des Mietrechtsgesetzes (MRG) anzuwenden.

Neubauflächen hingegen unterliegen nach der Förderphase dem freien Hauptmietzins. Alle 38 

Einheiten verbleiben jedenfalls für 25 Jahre im gemeinsamen Mietenpool, danach ist eine Eigen-

vermietung möglich.

Detaillierte Informationen dazu finden sich in der ausführlichen Projektdokumentation.
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Rentabilitätsvergleich  
Vorsorgewohnung vs. Bauherrenmodell Plus

BEISPIELRECHNUNG: WERNDLGASSE 6, 1210 WIEN 

PRO MONAT JE M² VORSORGEWOHNUNG BAUHERRENMODELL PLUS

Nettomiete

abzgl. nicht umlegbare Nebenkosten

  € 15,06*

- € 1,97

  € 11,43**

- € 1,97

Nettomiete bereinigt

+/- Steuer

  € 13,09

- € 3,15

  € 9,46

  € 10,54

NETTOERTRAG   € 9,95   € 20,01

* Quelle: Marktkonforme Miete lt. EHL Gutachten ** Indexierte Fördermiete

Vorsorgewohnung und Bauherrenmodell  Plus mit identer Gesamtinvestitionssumme bei Barzeichnung

Normale AfA bei Vorsorgewohnung (67 Jahre)

Verkürzte 1/15 AfA bei Bauherrenmodell Plus

Landesdarlehen gefördert mit 1% Fixzinssatz für 20 Jahre bei Bauherrenmodell Plus

Grenzsteuersatz 50%

Ertrag vor Kosten & Steuern Ertrag nach Kosten & Steuern

VORSORGEWOHNUNG BAUHERRENMODELL PLUS

15,06

11,43

20,01

9,95

Disclaimer: Die Beispielrechnung dient ausschließlich der Veranschaulichung eines möglichen wirtschaft-

lichen Verlaufs eines Bauherrenmodell Plus im Vergleich mit einer Vorsorgewohnung und basiert auf An-

nahmen, Schätzungen sowie derzeit gültigen steuerlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen. Es wird 

darauf hingewiesen, dass die dargestellten Werte keine Prognosen oder Zusicherungen hinsichtlich zu-

künftiger Entwicklungen oder tatsächlicher Ergebnisse darstellen. Alle Angaben erfolgen ohne Gewähr und 

können sich durch Änderungen in der Gesetzgebung, der Marktlage oder sonstigen Faktoren verändern.
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Ein Investment mit Zukunft

LAUFENDE EINNAHMEN & SICHERHEIT DURCH GRUNDBUCH

Regelmäßige Mieteinnahmen garantieren einen beständigen sowie inflationsgeschützten Cashflow für 

alle Investor:innen. Die Vermietung wird vom IFA Asset Management gesteuert und erfolgt über einen 

gemeinsamen Mietenpool. Jedes Gebäude wird zudem umfassend gemanagt, was ein langfristig hohes 
Wertsteigerungspotenzial und einen Verkauf ermöglicht. Der persönliche Anteil an der Immobilie wird im 

Grundbuch eingetragen.

GEFÖRDERTER WOHNBAU KENNT KEINE KRISE 

Wohnungen sind Mangelware, die Nachfrage für verfügbare Neubau-Mietwohnungen steigt seit Jahren 

stark an. Wer geförderte und damit leistbare Mietwohnungen anbietet, kann daher mit einem hohen Ver-
mietungsgrad und geringem Mieterwechsel rechnen.

Mit einem Bauherrenmodell investieren Anleger:innen in geförderten Wohnbau, und damit in einen kri-
senresilienten Substanzwert. Und da mit privatem Kapital ein gesellschaftlicher Mehrwert geschaffen 

wird, honoriert das der Staat mit Förderungen und steuerlichen Begünstigungen. Diese wiederum op-

timieren die Rendite des Investments. 

BESTENS VORGESORGT UND ABGESICHERT 

Das aktuelle österreichische Pensionssystem steht unter Druck, denn immer weniger Erwerbstätige fi-

nanzieren immer mehr Pensionen. Somit gilt: Wer im Alter den gewohnten Lebensstandard halten möch-

te, setzt auf private Vorsorge. Und schafft sich mittels krisenresilientem „Betongold“ eine zusätzliche 

„Immobilien-Pension“. 

Bauherrenmodelle werden seit bald 50 Jahren für Vermögensaufbau und Vermögenssicherung ge-

schätzt. Und da man Bauherrenmodelle auch verschenken oder vererben kann, sind sie zudem ideal ge-

eignet für die Absicherung der Familie.

STEUERBEGÜNSTIGT INVESTIEREN & PERSÖNLICH PROFITIEREN

Bauherrenmodelle sind in Österreich eine der letzten Möglichkeiten, steueroptimiert zu investieren. 

Anfangskosten werden in den ersten Jahren als steuerlicher Verlust verbucht, was die persönliche Ein-

kommensteuer senkt. Zudem können bestimmte Werbungskosten sofort abgeschrieben werden und ein 

Vorsteuerabzug ist möglich. 

Die verkürzte Abschreibung von Bau- & Nebenkosten beträgt nur 15 Jahre (1/15 AfA), im Gegensatz zu der 67 

Jahre dauernden Abschreibung bei Vorsorgewohnungen. Diese zahlreichen steuerlichen Benefits erhöhen 

die persönliche Rendite der Investor:innen, durchaus relevant für Personen in hoher Steuerprogression. 
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Mit der Baumstadt Floridsdorf entsteht im 21. Wiener Gemeindebezirk ein einzigartiges Projekt, das rich-

tungsweisend für lebenswerten Generationen-Wohnbau ist. Ausgangspunkt ist eine rund 150 Jahre alte 

Siedlung, die in ein „ökologisches Dorf in der Stadt“ mit rund 270 geförderten Mietwohnungen transformiert 

wird. In einer weiteren Projektphase wird man voraussichtlich ebenso der Nachfrage nach betreubarem 

Wohnen nachkommen. Vorhandene Strukturen werden behutsam, unter Berücksichtigung des Bestands 

und mit Holzbauanteil, nachverdichtet. So entsteht in verkehrsberuhigter Binnenlage mit guter öffentlicher 

Anbindung ein grünes „Dorf in der Stadt“. Der Baumbestand der Baumstadt Floridsdorf wird durch Neu-

pflanzungen ergänzt, zudem sind idyllische Dachgärten, Gemeinschaftsräume mit Ausgang zum Grätzlpark 

sowie eine weitreichende Fassadenbegrünung mit bodengebundenen Rankhilfen geplant. Durch Nutzung 

von Wärmepumpen und Photovoltaik soll das Projekt zudem großteils energieautark sein. 

14



Baumstadt  5

DAS SIEBENTE GEBÄUDE DER  
BAUMSTADT FLORIDSDORF
Mit einem Investment in das Bauherrenmodell Plus 

Baumstadt  profitieren Sie zusätzlich zu Ihrem 

Investment vom Potenzial der Baumstadt Flo-
ridsdorf. Die Fertigstellung der Wohnungen in der 

Werndlgasse 6 ist für Herbst 2028 geplant.

Standort:  Wien

Nutzung:  Wohnen, Senior Living

Gesamtnutzfläche:  
ca. 19.200 m²

Gesamtprojektvolumen:  
ca. 100 Mio. Euro

Städtebauliches Konzept:  
Prof. Gnaiger / Nonconform

Architektur:  
LottiundMax, Baumeister Lindner GmbH

Geplante Fertigstellung  
aller Bauteile: 2029
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Nachgefragte Lage
Die Baumstadt befindet sich im 21. Bezirk Floridsdorf, einem der am 

stärksten wachsenden Wohnbezirke Wiens. Mit bekannten Naherho-

lungsgebieten wie der Donauinsel oder dem Floridsdorfer Wasserpark 

bietet diese Wohngegend einen sehr guten Mix aus Erholung und bester 

Infrastruktur. Die öffentliche Anbindung ist ausgezeichnet, und auch mit 

dem Auto ist man rasch auf den wichtigsten Verkehrsrouten.

Ob nachgefragte Wohnung zur Vermietung oder später zur Eigennutzung: 

In Wien ist auch in Zukunft von einem starken Wachstum und einer da-

mit einhergehenden hohen Nachfrage nach Wohnraum auszugehen. Und 

davon profitieren alle Investor:innen des Investments „Werndlgasse 6”.

BEVÖLKERUNGSENTWICKLUNG FLORIDSDORF

190.000

185.000

180.000

175.000

170.000

165.000

160.000

155.000

150.000

145.000

2015 2017 2019 2021 2023 2025

Quelle: Statistik Austria

+24,83%
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RESSOURCENSCHONEND
Ressourcenschonende Nachverdichtung zum 

Teil in Holzbau, erneuerbare Energie, intensive 

Bepflanzung und umweltverträgliche Baustoffe 

machen die Baumstadt Floridsdorf zu einem 
Vorzeigeprojekt.

GEMEINSCHAFTLICH

Attraktive Gemeinschaftsflächen, wie begrünte 

Dachterrassen und Gemeinschaftsräume mit an-

grenzendem Grätzlpark, tragen zur Entwicklung 

einer lebendigen Community in der Baumstadt 
Floridsdorf bei. In einer weiteren Projektphase 

wird man voraussichtlich ebenso der Nachfrage 

nach betreubarem Wohnen nachkommen, was zur 

Stärkung des gemeinschaftlichen Charakters bei-

tragen wird.

NACHHALTIG VERKEHRSBERUHIGT

In der Baumstadt Floridsdorf entsteht eine ruhige 
und sichere Umgebung, in der Bewohner:innen al-

ler Generationen gerne spazieren gehen, Rad fahren 

oder mit ihren Kindern spielen können. Geplant 

ist auch eine Mobilitätstation mit E-Leihrädern 

und Reparaturstation.

PUBLIC-PRIVATE-PARTNERSHIP
Ein Investment in geförderten Wohnbau ermög-

licht die Realisierung leistbarer Mietwohnungen. In-

vestor:innen erhalten dafür staatliche Förderungen, 

sowie steuerliche Begünstigungen und profitieren 

von inflationsgeschützten Mieteinnahmen. Dieses 

Public-Private Partnership ist ein Erfolgskonzept, 

das sich langfristig für alle Beteiligten lohnt, für den 

Staat, die Investor:innen und die Gesellschaft.

BIODIVERS

Durch den Altbaumbestand und das gezielte Set-

zen einheimischer Pflanzen wird neuer Lebens-

raum für verschiedene Tier- und Pflanzenarten und 

dank des „Cool Island Effekt“ ein effektives Mittel 

gegen Hitzeinseln im Sommer geschaffen.

GUT VERSORGT

Die Baumstadt Floridsdorf bietet eine ausgezeich-

nete Nahversorgung. Der Schlingermarkt, Einkaufs-

möglichkeiten und andere wichtige Einrichtungen für 

den täglichen Bedarf befinden sich in der direkten 

Nachbarschaft und sind fußläufig erreichbar. Eine 

spürbare Erleichterung im Alltag schafft außerdem 

die gute Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz.

Das ökologische 
Dorf in der Stadt
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•	 Modernste Energiestandards 

•	 Wärmepumpensystem unterstützt durch Photovoltaik 

•	 Photvoltaikanlage auf den Dächern 

•	 Zahlreiche Fahrradabstellplätze 

•	 Leihräder und Car Sharing geplant

•	 Minimale Bodenversiegelung durch umsichtige und 
ressourcenschonende Nachverdichtung 

•	 Großzügige Grünflächen und dichter Baumbestand 

•	 Grätzlpark und Spielplatz 

•	 „Urban Cool Island“ im Sommer 

•	 Regenwassermanagement 

•	 Dachgärten mit Gemeinschaftsflächen und Hochbeete 
für Mieter:innen 

•	 Fassadenbegrünung als Beitrag zur naturnahen Begrünung 



Nachhaltig erfolgreich
Mit jedem von IFA realisierten Immobilieninvestment übernehmen wir Verant-

wortung. Gegenüber unseren Anleger:innen, gegenüber der Gesellschaft und 

gegenüber unserer Umwelt. Und wir übernehmen sie gerne.  

Die Baumstadt Floridsdorf wird nach den Richtlinien der klimaaktiv-Zertifizie-

rung realisiert.

NACHHALTIGES WASSERMANAGEMENT 
Selbstverständlich wird in der „Baumstadt Floridsdorf“ ein nachhaltiges Wasser-

management umgesetzt. 

So versickert das Regenwasser am Eigengrund, was bei Starkregen das öffentli-

che Kanalsystem entlastet. Bei Starkregen dienen zudem Gründächer, Hochbee-

te und unterirdische Retentionskörper als zusätzliche Versickerungsfläche.

Das Regenwasser der Flachdächer wird für die Bewässerung der gesamten 

Grünfläche verwendet, was wertvolles Trinkwasser spart. Das Regenwasser 

wird in eine unterirdische Zisterne und bei Überlauf zeitverzögert über die Si-

ckerkörper ins Erdreich geleitet. Die Erde wird durchfeuchtet, das Grundwas-

ser angereichert und die Bäume am Grundstück mit Regenwasser versorgt.

BAUMSTADT FLORIDSDORF IST „URBAN COOL ISLAND“
Gebäude und Straßenbegrünungen erhöhen in der Stadt die Verdunstungsflä-

chen und schaffen sogenannte „Urban Cool Islands“ - mit signifikantem Einfluss 

auf die Lufttemperatur und das thermische Wohlbefinden des Menschen. Dank 

umfassender Maßnahmen wie  Fassadenbegrünung der Gebäude, zahlreiche 

Bäume, Grätzlpark und Dachgärten wird die Baumstadt eine wichtige „Urban 

Cool Island“ in Floridsdorf.
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Durchdachte 
Bauweise 
Die Baumstadt Floridsdorf setzt neue Maßstäbe im Wohnbau, denn sie kombi-

niert Bestandserhalt, Nachverdichtung und Zubau. 

Bestehende Gebäude werden durchdacht saniert und mit Dachgeschoss-

Ausbauten in Leichtbauweise nachverdichtet, was wertvolle Ressourcen 

spart. Der Zubau erfolgt in Stahlbeton-Skelettbau, einer Form des Massivbaus, 

bei dem die äußeren, tragenden Wände aus einzelnen Säulen bestehen. Dies 

wird komplettiert mit Außenwänden aus Holz, was viele Vorteile bringt. 

GRÄTZLPARK / VISUALISIERUNG 

DACHTERRASSE / VISUALISIERUNG 
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Alle Gebäude werden nach den Richtlinien der 
klimaaktiv Zertifizierung umgesetzt. 

BEWÄHRT 

Stahlbeton-Skelettbauweise, durch Außenwände 

in Holzbauweise komplettiert. 

NUTZFLÄCHENGEWINN

Holzbau ermöglicht durch zwischenliegende 

Dämmung einen schlanken Wandaufbau.

BAUZEIT-OPTIMIERUNG

Kürzere Bauzeit durch Vorfertigung aller Holz-

Außenwände. 

HOHE AUSFÜHRUNGSQUALITÄT 

Werkseitiger Einbau von Installationen und Fens-

tern garantiert gleichbleibend hohe Ausführungs-

qualität ohne Witterungseinflüsse.

OPTIMALER ENERGIESPEICHER

Stahlbeton nimmt Wärme auf und gibt diese zeit-

verzögert wieder ab. Dies minimiert insbesonde-

re in der Übergangszeit den Heizenergiebedarf. 

HEIMISCHES HOLZ

Verwendung von Holz aus heimischen Wäldern 

in allen Wänden, Verwendung von österreichi-

schem Fichtenholz bei allen Fassaden.

GERINGER C02-FUSSABDRUCK 

Die materialsparende Bauweise minimiert den 

Betonverbrauch und damit die C02-Belastung des 

Gebäudes. Zusätzlich bindet das verwendete 

Holz weiteres C02. 

GUT GESCHÜTZT 

Die hinterlüftete Fassade schützt die dahinterlie-

gende Wandkonstruktion vor mechanischer Be-

schädigung und direkter Sonneneinstrahlung. 

RESISTENT

Das thermisch vorbehandelte Holz der Fassa-

de bietet hohe Resistenz gegen Feuchtigkeit und 

Schädlinge. 

LANGLEBIG 

Die chemikalienfreie Vorbehandlung der Fassade 

garantiert eine langlebige und natürliche Oberfläche. 

KOSTENEFFIZIENTE WARTUNG

Die Holzelemente der Fassade können bei Bedarf 

einzeln demontiert und getauscht werden.

ZUKUNFTSFIT

Die Bauweise ermöglicht ein kosteneffizientes  

Anpassen der Fassade sowie der Grundrisse und 

bietet damit viele Optionen für die Zukunft. Diese 

langfristige Nutzungsflexibilität ist ein Garant für 

den Werterhalt der Baumstadt Floridsdorf. 
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STARKE PARTNER BRINGEN MEHRWERT

Zu den wichtigsten Partnern der IFA gehören ADOMO, spezialisiert auf Real 

Estate Services sowie IMMOCONTRACT für Vermietung und Hausverwal-

tung. Mit hoher Expertise und umfassender Marktkenntnis garantieren sie in 

Abstimmung mit dem IFA Asset Management für eine optimale wirtschaft-

liche Performance im Sinne der Investor:innen.

IMMOcontract Immobilien Vermittlungs GmbH

Das erfahrene Makler Unternehmen garantiert eine strategische Vermarktung 

und verantwortet die Immobilien-Vermietung.

Platz 1 
Stärkste Immomakler Österreich: Wohnen 	  
Quelle: Makler:innenranking des Immobilien Magazins 2025

IMMOcontract Real Estate Management GmbH 

Die Hausverwaltung koordiniert die Bewirtschaftung jedes Gebäudes. 

IMMOcontract Real Estate Management betreut in ganz Österreich erfolg-

reich rund 550 Immobilienprojekte und knapp eine Million Quadratmeter 

Nutzfläche.

Rundum betreut. 
Ein Immobilienleben lang.  
IFA bietet allen Investor:innen ein Rundum-Service, das von der Konzeption eines Investments über 

den Bau bis hin zu Vermietung und Asset Management bzw. laufender Investor:innen-Betreuung alle 

Meilensteine umfasst. Das ist ein echter Mehrwert und USP der IFA: Investor:innen genießen stabile 

Erträge, IFA kümmert sich um alles andere. 

MANAGEN STATT VERWALTEN 

Mit strukturierten Auftragsvergaben gewährleistet das IFA Asset Manage-

ment die ideale Bewirtschaftung und Instandhaltung jeder Immobilie. Dies 

trägt neben einer hohen Vermietungsquote auch zur langfristigen Wert-

sicherung und Wertsteigerung der Immobilie bei. 
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VERTRAUEN & TRANSPARENZ 

Die Vergabe von laufenden Dienstleistungsverträgen erfolgt unter Ein-

beziehung unabhängiger Experten. Transparenz gewährleistet das IFA 

Investmentportal KOMPASS, wo Investor:innen zu jeder Zeit Zugriff auf 

alle relevanten Unterlagen ihres Immobilien-Investments haben. 

53% 

24%

23%

Errichtung

Bewirtschaftung

Instandhaltung

LEBENSZYKLUSKOSTEN SENKEN, ERTRÄGE SICHERN

Über den gesamten Lebenszyklus betrachtet, entfallen bei Immobilien 

lediglich ein Viertel der Kosten auf deren Errichtung, rund drei Viertel auf 

Bewirtschaftung und Instandhaltung. Ein kosten- und serviceorientiertes 

Property- und Facility-Management ist somit essenziell für gesicherte  

Erträge und den Erfolg des Investments.  

LAUFENDES REPORTING  

Mit ausführlichen Reportings werden alle IFA Investor:innen regelmäßig zu 

ihren Investments informiert. Zudem sind persönliche Unterlagen und Do-

kumente für Investor:innen rund um die Uhr über das IFA Investmentportal 

KOMPASS abrufbar.

SYNERGIEN ALS ERTRAGS-BOOST

Etablierte Prozesse und Schnittstellen zwischen dem IFA Asset Management 

sowie dem Property- und Facility-Management von ADOMO gewährleisten 

eine kosteneffiziente und umfassende Abwicklung mit klarem Fokus auf die 

Optimierung des Investments.
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Das IFA Investmentportal. 
KOMPASS ist das Investmentportal für IFA Investor:innen und alle, die an IFA  

Investments interessiert sind. Digital und 24/7 verfügbar, bietet es eine Viel-

zahl an Features und Benefits.

ALLES IM BLICK & ALLES AN EINEM ORT
In Kompass finden Sie zu jedem Investment detaillierte Über-

sichten, Berechnungen, Kennzahlen und Reports. Alle Dokumente 

sind für Sie übersichtlich und an einem Ort gesammelt.

KOMMUNIKATION LEICHT GEMACHT
Digitale Unterfertigung von Beschlüssen, unkomplizierte Kommuni-

kation mit IFA und IFA Partner:innen mittels Nachrichtenfunktion.

JEDERZEIT UND ÜBERALL
Kompass ist 24/7 von jedem Gerät mit Internetzugang erreichbar.

SICHER UND DSGVO-KONFORM
Daten sind gemäß DSGVO und Sicherheitsprotokollen geschützt.

Einfach einsteigen und Kompass kennenlernen:  

KOMPASS.IFA.AT





97,2% betrug im Jahr 2025 der durchschnittliche Vermietungs-

grad aller IFA Immobilieninvestments in Bauherrenmodelle. 

Das bringt IFA Investor:innen nachhaltige Erträge und stabile 

Renditen über Jahrzehnte.

97,2%

IFA.  
Wo Leader investieren.

Ø Vermietungsgrad aller  
IFA Bauherrenmodelle 2025. 



8.100 zufriedene  
Investor:innen 

4,3 Mrd. Euro 
Assets  
under Management

505 realisierte 
Immobilienprojekte

9.210 
verwaltete  
Wohnungen/Einheiten

Datenbasis Ende 2025.
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